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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie, stanowigce uzasadnienie do planu ogélnego gminy Osina,
zostalo sporzadzone w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 13h. ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézniejszymi zmianamil, na podstawie uchwaty Nr XLIV/308/2024 Rady Gminy
Osina z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego gminy
Osina.

Uzasadnienie to sklada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Zawiera elementy, ktorych celem jest

wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3 upizp;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
$rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b upizp.

Podstawe prawna stanowi:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2026 t. poz. 538), zwana dalej ,,upizp”

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiana),
zwane dalej ,,Rozporzadzeniem POG”

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729) — zwany dalej ,,Rozporzadzeniem OUZ”

4) Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 214)

2. PLAN OGOLNY - informacje ogélne

Reforma planowania przestrzennego, ktora si¢ rozpoczeta w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
w dniu wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [Dz.U. z 2023 r. poz. 168§],
rozpoczela szereg zmian, ktore swoim zakresem objely wszystkie dokumenty planistyczne
wykonywane do tego czasu. Wprowadzono réwniez nowe dokumenty planistyczne, w tym

plano goélny gminy, zintegrowany plan inwestycyjny, rejestr urbanistyczny, oraz

ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny gminy, zwany dalej POG:
— ma na celu ograniczy¢ rozlewanie si¢ zabudowy i powstawanie osiedli w ,,szczerym
polu” pozbawionych jakiejkolwiek istniejacej infrastruktury techniczneji spoleczne;.
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— ma réwniez zapobiega¢ tworzeniu si¢ potencjalnych terenéw problemowych,
w ktorych sasiaduja ze soba dwa tereny o odmiennych funkcjach mogacych negatywnie
oddzialywaé na otoczenie.

POG stanowi obligatoryjny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej
gminy, z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

W planie ogélnym okresla si¢ strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz
mozna okresli¢ obszary uzupelnienia zabudowy i obszary zabudowy $rédmiejskie;.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga

obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
Zgodnie z art. 13c. upizp POG dzieli si¢ w sposéb rozlaczny na strefy planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP — strefa gospodarcza,

7) SR — strefa produkgji rolniczej,

8) SI — strefa infrastrukturalna

9) SN — strefa zieleni i rekreaci,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa goérnictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) SK — strefa komunikacyjna.

Gminny katalog stref planistycznych dotyczy opisu wyznaczonych wczesniej stref
planistycznych, okresla profil podstawowy, profil dodatkowy, warto§¢ maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, wartos¢
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp). W zaleznosci od rodzaju strefy, profile oraz wskazniki
bedg si¢ rézni¢. Ustawodawca okreslit w profilu podstawowym stale przeznaczenia terenéw,
ktérych nie mozna usunac z tego profilu, ale ktére moga by¢ realizowane na danym terenie
jako wszystkie lub wybrane jako monofunkcje. Natomiast przeznaczenia profilu dodatkowego,
réwniez ustalone przez Ustawodawce, indywidualnie wskazuje si¢ dla poszczegdlnych stref
planistycznych, ktére woéwcezas moga byé  realizowane rowniez jako przeznaczenie
podstawowe terenu.

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwane dalej OUZ, to obszar na ktérym dopuszczalne
jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczy obszarow, gdzie zachodzi tzw.
uzupelnianie zabudowy, czyli realizacja inwestycji w istniejacej zabudowanej przestrzeni
poniewaz celem tych obszaréw jest powstrzymanie niekontrolowanego rozrostu zabudowy.

OUZ wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.
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Obszar zabudowy §rédmiejskiej (OZS) to polozony w miedcie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej — e wgledn na charakter gminy Osina, w POG
nie wyznacgono obszaru abudowy sridmiejskie.

W zwigzku z tym, ze POG jest aktem prawa miejscowego, dokumentem
definiujacym przyszly rozwoj przestrzenny gminy, stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy [na obszarach OUZ] 1 zagospodarowania terenu, a nowo sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne beda musialy uwzglednia¢ = strefy
planistyczne w nim okreslone.

Ustalenia planu ogdlnego okresla si¢ uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajace z art. 13b upizp, tj.:

1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu,

¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych,

@) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substanci,

1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikéw zaglady 1 ich strefy ochronne,
1) tereny zamkniete 1 ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
s) zaklady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
t) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenia istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz 2z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska;

7) zapotrzebowania na nowsa zabudowe mieszkaniows w gminie.
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)

Plan ogélny gminy sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:
— lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajace informacje o akcie,
— lokalizacj¢ przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupelnienia zabudowy, granice
obszarow o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
OSINA ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE
PLANU OGOLNEGO

3.1. PODSTAWOWE INFORMAC]JE O GMINIE

Gmina Osina, to gmina wiejska, polozona w zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, w $rodkowo-wschodniej czgsci powiatu goleniowskiego. Jest jedna
z najmniejszych gmin w wojewoddztwie. Gmina znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czg¢sci

powiatu, a gminami sasiednimi sg gminy: Przybiernow, Goleniow, Nowogard 1 Maszewo.

Siedziba urzedu gminy znajduje si¢ w Osinie. Na terenie gminy znajduje si¢ 10 sotectw: Osina,
Bodzecin, Kikorze, Kosciuszki, Krzywice, Przypodlsko, Redlo, Redostowo, Wegorza,
Wegorzyce.

Rye.1 Potosenie administracyne gminyOsina [Zridlo: opracowanie wlasne]

. PRZYBIERNOW

NOWOGARD

A

0 10 20 km
L I

™™ GRANICA POWIATU GOLENIOWSKIEGO

1 GMINA OSINA

(] GRANICE OBREBOW

[] GMINY SASIEDNIE

] RESZTA GMIN W POWIECIE

Powierzchnia catkowita gminy wynosi ok. 101,66 km® Z ogélnej powierzchni:

1) grunty rolne o powierzchni 5979 ha stanowia 58,8%,

2) grunty lesne oraz zadrzewione o powierzchni 3659 ha stanowia 36 %o,

3) grunty zabudowane i zurbanizowane (tereny mieszkaniowe, przemyslowe, rekreacyjno -
wypoczynkowe, uzytki kopalne, drogi, tereny kolejowe grunty przeznaczone pod budowy
drog i linii kolejowych) o powierzchni 437 ha stanowig 4,3 %,
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4) grunty pod wodami o powierzchni 81 ha stanowia 0,8 %,

5) tereny rézne o powierzchni 9 ha stanowia 0,1 %.

Wedlug prowadzonych statystyk przez gmine Osina, caly obszar gminy zamieszkuje lacznie
2 801 oso6b [dane na dzien 31 grudnia 2024r. — w tym najliczniejsze wsie to: Osina - 781 osob,
Kosciuszki — 368 0sob, Wegorza — 303 osoby].W latach 2002 — 2024 liczba mieszkanicow
wzrosta o 0,5 %, cho¢ prognoza demograficzna na nastepne 40 lat, przeprowadzona przez
GUS, wskazuje na spadek liczby mieszkancéw gminy Osina az o 31,5%. Niemniej jednak
Gmina Osina od lat staje si¢ ,sypialnia” dla oséb pracujacych w gminach sasiednich
[Nowogard

1 Goleniow], ale takze Szczecin, poprzez znakomita obstuge komunikacyjna droga krajows S0].
Przez teren gminy przeplywaja rzeki: Gowienica, Rurzyca, Stepnica, Pilesza, Lesnica, Kanat
Ko$ciuszki, Lesnica 2, Trzechelska Struga.

Na terenie gminy wystepuja zbiorniki wodne tj. jezioro Kosciuszki (Olchowskie), niewielki
zblornik retencyjny na rzece Gowienicy oraz kilka obnized wypelnionych woda oraz sztucznie

powstaly zbiornik w rejonie wsi Wegorza.

3.2. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU [art. 13b pkt 4]

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoleczna jest elementem posiadajacym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancéw gminy, stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukaciji,
zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. Zapewnienie dostgpu do niej jest
jednym z najwazniejszych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.
Na terenie gminy Osina znajduje si¢:

— szkola podstawowa z trzema oddzialami przedszkolnymi

— zaklad opieki zdrowotnej [niepubliczny] oraz punkt apteczny — w Osinie

— Gminna Biblioteka Publiczna w Osinie

— $wietlice wiejskie, place zabaw znajduja si¢ w kazdym solectwie

— 3 Ochotnicze Straze Pozarne: w Osinie, w Wegorzy i Redle

— 7 stowarzyszen, 2 kola gospodyn wiejskich 1 osrodek jezdziecki.

Pomoc w zakresie probleméw spolecznych zapewnia Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej

w Osinie.
Na terenie gminy Osina funkcjonuja trzy cmentarze w: Osinie, Wegorzy oraz w Ko$ciuszkach,

dla ktérych obowiazujq strefy sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

W miejscowosciach Bodzecin i Redlo istnieja stare nieczynne cmentarze.
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Rye.2Elementy infrastruktury spoteczne gminy Osina  [Zrddlo: opracowanie wlasne]
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W planie ogolnym gminy nwzgledniono lokalizace obiektow infrastruktury spolecinej, takich jak: szkota, obiekty
sportowe, a takse prestrzeni ielonych, godnie 3 art.13b pktd upizp. W ich begposrednim otoczenin praypisano strefy
planistyczne wspierajqce rowdj funkgji publicznych i integracymych, w szezegolnosci strefe ustugowq (SU), strefe
wielofunkeying 3 zabudowq 3agrodowq (SZ), strefe wielofunkeyng 3 zabudowq jednorodzinng (S)), strefe wielofunkeyjng
% zabudowa wielorodzinng (SW) oraz; strefe zieleni i rekereagi (SN).

Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworgenie spdjnej, rownowazone prestrzens, ktdra wspiera ro3mwdj
spoteczny i podnosi jakost Zycia mieszkaricow.
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INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
Przez teren gminy Osina przebiega krajowa droga ekspresowa S6. Tereny przylegajace do
drogi ekspresowej S6 nie posiadajq bezposredniej obslugi komunikacyjnej z tej drogi.

Rye.3 Uktad drogowy gminy Osina [Zrédto: opracowanie wlasne]

N -
"7y <.«
R 7
=
’ I e GRER e OEES
- o S~ 1\ -
WEGORZA I
\‘ ~
=A@ KOSCIUSZKI
2 2l
& >
/
I v
‘ BODZECIN ° J
“ REDOSTOWO -—
‘ -' KIKORZE rk _‘
~ /
| ‘7
[ G~
7 )
< )
F -—
@ OSINA \ —l
™ -
~N
WEGORZYCE \ \
/
LEGENDA "\,’ v N ,
E GRANICA OPRACOWANIA Hw = \ ‘
~d 40 '
E DROGA EKSPRESOWA S6 Z WEZLEM "OSINA™ ‘,/ / I I
-d
E DROGI POWIATOWE & l <~ dr -d

Powigzanie drogi ekspresowej S6 poprzez wezel ,,OSINA” w poblizu miejscowosci
Redostowo z uktadem komunikacyjnym gminy Osina, na ktéry skladaja si¢ drogi powiatowe:
— 41427 Redlo — Jenikowo
— 41567 S6 — Bodzecin —Wegorza
— 41577 DP 41937 — Krzywice —Osina
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— 41587 Osina — Przypdlsko — Burowo —Mosty
— 41597 Czermnica — Wegorze —Kikorze
— 41617 Kikorze — Osina —Redlo —Jenikowo
— 41627 Nowogard — Redto — Maszewo
— 41637 Wegorza - Kosciuszki
— 41647 Strzelewo —Wegorza
- 41667 Osina — Wyszomierz
— 41937 Goleniéw Lotnisko—Kikorze — Olchowo
— 41957 Kikorze — Redostowo
oraz drogi gminne [drogi publiczne:233000Z+233007Z 1 droga Krzywice-Przypolsko oraz

drogi wewnetrzne].

Zgodnie e stanem istnigjacym w akresie infrastruktury transportowe), tereny drogi krajowe SG oraz tereny drig
powiatowych ostaly nwzglednione w planie ogdlnym jako strefy komunikacyine SK. Ponadto, w kadey 3 wyznaczonych
stref planistycznych, molive sq inwestyge orag funkcjonowanie drog i innych terendw komunikacyinych, co spryyja
elastyeznosci w planowanin prestrzennym orag umoglivia dostosowante infrastruktury do mieniajacych si¢ potrzeb
miesgkaricdw i ugytkownikow gminy. Dalsze nszezegdlowienie infrastrnktnry transportowes w gminie bedzie prowadzone
na etapie sporzadania migjscowych plandw agospodarowania prestrennego.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 402 Koszalin-Golenidéw, odcinek Mosty-

Trzebiatow, w ramach ktérej znajduje si¢ przystanek osobowy ,,Osina”.

W planie ogolnym na prebiegn te linii wyznaczona jest strefa komunikacyna 14SK.

Powstaty system komunikagi jest sgkieletem dla rozwoju funkcjonalno-prestriennego gminy, determinujae
g jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajac ogranicenia 1w agospodarowaniu i Zabudowie.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sa zwodociagowane, jednak w miejscach polozonych
poza zasiggiem sieci wodociagowej, cz¢§¢ mieszkancow korzysta z prywatnych studni.
Gmina Osina na swoim terenie posiada 6 uje¢ woéd podziemnych w miejscowosci: Bodzecin,
Kikorze, Osina, Redlo, Wegorza i Wegorzyce. Mieszkancy wsi KoSciuszki zaopatrywani sa

w wodg z wodociggu w Olchowie [gm. Nowogard)].

Na terenie gminy dziala oczyszczalnia S$cickow w  Osinie [strefa  infrastrukinralna
781).Miejscowosci objete siecig kanalizacji sanitarnej to: Osina, Kikorze, Kosciuszki,
Redostowo

1 Wegorza. Tam, gdzie sie¢ ta nie istnieje odprowadzenie $ciekéw odbywa si¢ do zbiornikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Strefy infrastrukturalne (S1) zostaly wyznacgone 1w celn apewnienia odpowiednich warnnkdw dla
funkgjonowania obiektow infrastruktury technicine), w tym ujeé wod podziemnych, oczyszezalni sciekow orag
innych obiektow powierzchniowych, ktore pelniq Rluczowq role w apewnienin podstawowych ustng.

Na terenie gminy nie funkcjonuje obecnie zadne skltadowisko odpadéw. Na podstawie umowy
na odbidr i zagospodarowanie odpadéw do Regionalnego Zakladu Gospodarki Odpadami

w Stajsinie [gm.Nowogard] poprzez Przedsi¢biorstwo Komunalne Sp. z 0. o. w Goleniowie,

ktore jest odpowiedzialne za odbiér odpadéw. Tam tez znajduje si¢ PSZOK dostepny dla
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mieszkannicéw gminy Osina. Na terenie gminy funkcjonuje réwniez odbiér odpaddw
wielkogabarytowych i elektro§mieci w postaci obwoznego MPSZOK-u.

Na obszarze Gminy nie funkcjonuje sie¢ cieplownicza, dominuje system lokalnych kotlowni

1 indywidualnych Zrédet ciepla.

Mieszkancy gminy Osina zaopatrywani sa w energi¢ elektryczna poprzez linie $redniego
napiecia 15kV oraz linie niskiego napigcia 0,4 kV.

Ryc.4Elementy infrastrukinry presytowej [Zridlo: opracowanie wlasne]
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Przez teren gminy przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec:

1) jednotorowa linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Maszewo-GPZ Nowogard
wraz z pasem technologicznym o szerokosci 22m [po 11m od osi linii w obu kierunkach
W rzucie poziomym]|

2) napowietrzna liniaelektroenergetyczna220kV relacji Morzyczyn-Rectaw wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 50m [po 25m od osi linii w obu kierunkach w rzucie

poziomym)].

W zwiqzkn 3 ograniczeniami jakie wynikajq 3 lokalizaci linii elektroenergetycznych najwyzsgych napied,
w planie ogdlnym wyxnacgono na ich prebiegn strefy planistyezne: strefy otwarte 150, 250, 350,
48502450, 2650, strefe produkgi rolnicze) 2SR oraz strefy komunikacyjne: 15K, 25K i 45K, na ktirych
w pasach technologicznym tych linii nie bedq realizowane budynki mieszkalne, budynki amiesgkania
Zbiorowego i budynki ngytecinosc publicinej. Natomiast linia elektroenergetycina wysokich napieé przebiega
przez strefy otwarte: 3150, 40850, 4150, strefy produkei rolniczej:38SR i 395K oraz strefe wielofunkeying
g zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng 1045].

Na terenie gminy Osina nie znajduja si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych. W obrebie
geodezyjnym Osina usytuowana jest wolno stojaca instalacja fotowoltaiczna [strefa otwarta
4350)].

Plan ogdlny nie wskazuje terenow pod lokalizacie elektrowni wiatrowyeh, jednak dopuszeza rozwdj instalaci
OZE, w tym lokalizagi biggazow: [strefa produkgyi rolniczey 20SR] orag lokalizacie elektrowni stonecznych
[strefy otwarte: 850, 1450, 3250, 3350, 3650, 3750, 3950, 4150, 4250, 4350 oraz strefa
produkgji rolnicze) 20SR.

Na terenie gminy wystepuje rowniez dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

Przez gmine Osina przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, bedaca pod zarzadem
Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddzial w Poznaniu. Do
infrastruktury przesylowej wysokiego cisnienia nalezy:

1) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 relacji Goleniéw-Nowogard - rok budowy 2002,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa), dla ktérego strefa
kontrolowana zmniejszona o max. zasiggu 32,5m [po 16,25m na strong¢ od osi gazociagul]

2) gazociag wysokiego ci$nienia DN 700 relacji Goleniow-Ploty - rok budowy 2021,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6MPa), dla ktérego strefa

kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu wynosi 12m [po 1m na strone od osi
gazociagul.

Powyzsze gazociqgqi prebiegaja przez strefy otwarte: 3150, 4050, strefy produkgi rolnicze:34SR oraz
strefe zieleni i rekreagyi 245 IN.

Strefy infrastrukturalne zostaly zaprojektowane w taki sposob, aby wwzglednic istniejacq infrastrukture,
umoliwic jej - dalsgy rogwdj, jednocesnie  apewniajae moliwosé  dostosowania aktow  planowania
prestrzennego do przysztych potreb.

W kazdey 3 wyznaczonych stref planistyeznych moZliwe jest realizowanie sieci infrastrukturalnych, takich jak
sieci wodociqgowe, kanalizacyjne, gazowe, elekitrycgne, telekomunikacyine cgy cieplownicge i@ inne wrag
g niexbednymi urqdzeniami. Takie podejscie apewnia elastycznosé w procesie rozwojn gminy, umogliwiajac
rownoczesne planowanie obiektow infrastrukturalnych orazg sieci technicznych w sposib godny 3 dingofalowq
wigjq rowojn prestrennego i potryebami mieskaricon.
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3.3. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONAD LOKALNEGO
[art. 13b pkt 1]

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe oraz

wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej.

Strategia Rozwoju Gminy Osina 2015-2023, ktéra zostala sporzadzona w grudniu
2015 r., okredla strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmuje takie cele i kierunki dziatania,
ktore sa niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych gminy. Gléwnym celem
wyznaczonym w strategii jest wzrost aktywnos$ci gospodarczej gminy dla podniesienia
standardu zycia mieszkaficow, w tym miedzy innymi:

— poprawa obstugi mieszkancow w zakresie edukacji, ochrony zdrowia i pomocy
spolecznej

— poprawa warunkéw komunikacyjnych [poprawa infrastruktury drég poprzez ich
przebudowe, budowe $ciezek rowerowych]

— rozbudowa 1 modernizacja infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
podstawowych potrzeb ludnosci

— tworzenie warunkéw pod rozwdéj budownictwa

— promocja gospodarcza gminy

— zagospodarowanie nabrzeza jeziora na cele turystyczne-rekreacyjne oraz edukacyjno-
kulturalne

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktora weszla w zycie 24 wrzesnia
2023 r., wprowadzono wymog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju,
ktora zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie — zgodnie
z art.51.Ustawy Zmieniajacej:

o Ustalenia pierwszego planu ogolnego gminy w danej gminie okresla sig, mw3gledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategiq roxwoiu gminy lub strategiq roxwoiu ponadlokalnego, ktorych opracowanie ostato wszezete

od dnia wejscia w vcie nintejszej Ustawy.” [t1. od 24.09.2023¢.].

Jednakze obowiazujaca Strategia Gminy Osina nie spelnia wymagan, ktére obowigzuja po

wprowadzeniu reformy planowania przestrzennego.

34. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA [art. 13b pkt 2]

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego [PZPWZ] zostal przyjety uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zach.
z 27.07.2020 r. poz. 3564]. W planie okreslono wizje zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, polityke przestrzenna, a takze system jego realizacji.

Cele 1 kierunki ksztaltowania rozwoju przestrzennego okreslone w PZPWZ, dotyczace gminy
Osina, dotycza miedzy innymi:
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zachowania bioréznorodnosci i rozwdj systemu obszaréw chronionych oraz jego
integracja z systemami poza regionalnymi

rozwoju 1 zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania transportu lotniczego
zwickszenia retencji jeziornej 1 korytowej — jezioro Kosciuszki

rzeka Gowienica predysponowana do rozwoju szlakéw kajakowych.

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest modernizacja i elektryfikacja linii

kolejowej nr 402 [Goleniéw-Koszalin].

W zakresie tworzenia warunkow spryjajacych funkeonowaniu korytargy ekologicznych, e w3gledn na byt

ogdlny cel, mogna nznac, e tereny objete strefq planistyczna SO stanowi moZlinosé zapewnienia migragji

wierzat, co bedzie wwgledniane pry sporzadzaniu miejscowych plandw agospodarowania prestr3ennego,

poniewaz; profilem podstawowym w tef strefie sq: teren rolnictwa g 3akagem abudowy, teren lasu, teren ieleni

naturalnej, teren wod, teren komunikadgi, teren infrastruktury technicney.

Odnoszac sig do wskazanych w PZPWZ celow i kierunkow ksztattowania rozwopn prestrzennego dla gminy

Osina, nalezy zaznaczyé, e nie wsgystkie prestrzenne ustalenia PZPWZ mogna gastosowaé w ustaleniach

planu ogolnego gminy, ze wgledn na zawartosé planu ogdlnego i 0golnost jego ustaleri — stref planistyeznych.

Rye.5Fragment PZPWZ obejmujacy gming Osina [Zridlo: opracowanie wlasne]
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3.5. REKOMENDAC]E I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZYPRIORYTETOWE [art. 13b pkt 4]

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace 1 waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zosta¢
wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe.
W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
sporzadzit Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéry przyjety zostal
uchwalg nr XIIT/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 grudnia 2025
roku w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego.
Zgodnie audytem krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego, cz¢$¢ gruntéw rolnych,
potozonych w obrebie Kikorze i Redlo objeta jest krajobrazem priorytetowym ,,Krajobraz
wiejski na potudnie od Nowogardu”. Na obszarach tych nie wystepuja obszary objete ochrona
prawna.
Rye.6 Fragmenty projektu audytn krajobrazowego, obejmujacego c3esé terenu gminy Osina
w obrebie Kikorze w obrebie Redlo

Kolonia Redio

Obszary te stanowiq grunty role [czes¢ stref otwartych: 2050, 3450 i 3550] orazg istnigjacy teren Zabudowy
mieszkaniowe]  jednorodzinne  [strefa wielofunkeyina 3 zabudowaq  mieszkaniowq jednorodzinng 1245]).
Na obszarze tym plan ogdiny nie wskazuje nowych funkgi zagospodarowania.

3.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE [art. 13b pkt 6]

Na potrzeby planu ogélnego gminy Osina zostalo wykonane opracowanie ekofizjograficzne,
o ktorym mowa w art.72 ust4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaly elementy wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych,

ktére nalezy uwzgledni¢ w trakcie podejmowania dzialan na terenie gminy:
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e chroni¢ tereny najwyzszej przydatnosci rolniczej przed nierolniczym uzytkowaniem,

e pod zabudowe przeznacza¢ tereny o niskiej przydatnosci rolniczej - na terenach
z  korzystnymi warunkami  geologiczno-gruntowo-wodnymi,  topoklimatycznymi
1 bioklimatycznymi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw mieszkaniowych i ustugowych,
w tym:

— obiektéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej,

— obiektéw zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepla, uzdatnianiem wody,

wytwarzaniem i przechowywaniem gazu,

— obiektéw baz specjalistycznych maszyn 1 urzadzen, miedzy innymi baz sprzetu
budowlanego, maszyn i urzadzen budowlanych,

— obiektéw skladéw i magazynéw ogolnego przeznaczenia i wyspecjalizowane, skladéw
1 magazynow obstugujacych ustugi sprzedazy poza siecig sklepowa, miedzy innymi
magazyny domow wysytkowych, sklepéw internetowych,

e utrzymywac 1 wprowadzac zielen towarzyszaca w zabudowie mieszkalnej

e obja¢ ochrona wszystkie obiekty zabytkowe, oraz utrzymac ochrong¢ obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow,

e nie dopuszcza¢ do lokalizowania obiektow dysharmonijnych wysokosciowych lub
wielkokubaturowych, w szczegélnosci ochrona panoram i osi widokowych

e wprowadzi¢ rézne formy zieleni izolacyjnej badZz ekrany akustyczne, wzdluz gléwnych
drog

e zalesia¢ grunty malo przydatne rolnictwu (gleby o niskich klasach bonitacyjnych),
zwlaszcza te sasiadujace z lasem, dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk naturalnych

e zachowaé wszelkie nieuzytki naturogeniczne (oczka wodne, tereny podmokle, bagienne,
torfowiska, zaroSla 1 zadrzewienia S§rédpolne), ze wzgledu na ich wazng role
biocenotycznag i walory krajobrazowe,

e zachowaé na obszarze gminy wszelkie naturalne zbiorniki wodne §rédpolne 1 we wsiach,
ze wzgledu na ich wazng rol¢ w funkcjonowaniu ekosysteméw polnych oraz walory
krajobrazowe

e wprowadza¢ zalesianie terenéw granicznych miedzy obszarami o réznym typie
uzytkowania

¢ zabudowe nalezy ksztaltowac uwzgledniajac wymog maksymalnego zachowania istniejacej

zieleni wysokiej oraz wprowadzania nasadzen zieleni izolacyjne;.
Nie wszgystkie prestrzenne alecenia wynikajqee 3 opracowania ekofigjograficznego mozna astosowaé
w ustaleniach plann ogdlnego gminy, e w3gledn na specyfike planu ogdlnego i 0golnosé jego ustaleii — stref
planistycznych.
Jednakse niektire galecenia  wiqzane 3 agospodarowaniem  terendw, ostaly  uwglednione  pr3y
sporzadzanin - plann  ogdlnego, co pozwolito na skutecine dostosowanie ustaleri  planistycznych  do

wwarnnkowarn Srodowiska pryrodniczego. Ma to swoje odzwierciedlenie 1w wyznacgonych strefach otwartyeh,
ktdre chroniq tereny pred urbanizagaq.
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3.7.UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY [art. 13b pkt 3]

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
[art. 13b pkt 3 lit.a]

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody
sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roélin, zwierzat 1 grzybow.
Na terenie Gminy Osina wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK OBSZAR NATURA
2000,,0STOJA GOLENIOWSKA” PLH320013

Na czeéci terenu gminy Osina [na obszarze o powierzchni okoto 1500ha — okoto 15%
obszaru gminy| wystepuje obszar Natura 2000 ,,Ostoja Goleniowska”, ktéry w calosci
znajduje si¢ na terenie Puszczy Goleniowskiej, a swoimi granicami obejmuje fragmenty dolin
rzek Gowienica, Stepnica, Wolczenica oraz Trzechelska Struga, ich starorzecza oraz
sasiadujace z nimi torfowiska. Ponadto w rejonie tym licznie wystepuja $rodlesne
jeziora dystroficzne oraz eutroficzne. Lasy Ostoi Goleniowskiej to gléwnie bory 1 lasy
bagienne, warto rowniez zwrdci¢é uwage, ze na terenie ostoi wystepuje coraz liczniejsza
populacja Cisa, ktéry wraca na te tereny, po prawie catkowitym wytrzebieniu
w przesztosci. Calosci tego pigknego 1 zréznicowanego krajobrazu dopelniaja §rodlesne faki.
Wszystkie te fragmenty ostoi polaczone sa ze soba naturalnymi korytarzami ekologicznymi.
Obszar ten wyznaczony zostal Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 30
marca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 724), w celu trwalej ochrony siedlisk przyrodniczych,
populacji zagrozonych wyginigciem gatunkéw roélin lub odtworzenia wlasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych lub wlasciwego stanu ochrony gatunkéw w stosunku do

przedmiotéw ochrony.
UZYTEK EKOLOGICZNY ,,BOBROWE GOWIENISKO”

Uzytek obejmuje obszar 5,59 ha, polozony w obrebie Krzywice [na obszarze Natura
2000 ,,0Ostoja Goleniowska”] . Stanowi ostoj¢ oraz miejsca przebywania zwierzat zwiazanych
ze $Srodowiskiem wodnym i §rédlesnym, w tym bobra europejskiego oraz ekosystemy — platow
nieuzytkowanej rodlinnosci, kep drzew i krzewéw, majacych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologiczne;j.
Celem ustanowienia uzytku jest ochrona ekosystemu wodno- blotnego, bedacego miejscem
wystepowania chronionych gatunkéw fauny. Obszar ten ustanowiony zostal uchwala Uchwata
Nr I11/26/2019 Rady Gminy Osina z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie ustanowienia uzytku

ekologicznego ,,Bobrowe Gowienisko”

Uzytek ten znajduje sie w strefie otwarte) 2950, w ktore zakaz zabudowy pryezyni si¢ do ochrony
tego obszaru.

REZERWAT ,WRZOSIEC”

Rezerwat obejmuje obszar 14,27 ha, polozony w obrebie Krzywice, w obszarze Natura
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2000 ,,Ostoja Goleniowska”. Celem ochrony przyrody rezerwatu jest zachowanie mszaru
wrzo$cowego ze Srodtorfowiskowym jeziorem oraz unikalnych zbiorowisk roslinnych
reprezentujacych rozne siedliska podlegajace prawnej ochronie, a takze gatunki roslin
chronionych, rzadkich i zagrozonych.

Wyznaczony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 7 listopada 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody Wrzosiec.

Usytek ten gnajduje si¢ w strefie otwarte) 288 O, w ktdref poprzez zakaz abudowy pryezyni si¢ do
ochrony tego obszarn.

Rye. 7Formy ochrony przyrody [Zrédlo: opracowanie wiasne]
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UZYTEK EKOLOGICZNY "BOBROWE GOWIENISKO™
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REZERWAT , KRZYWICKI MSZAR”

Rezerwat obejmuje obszar 5,95 ha, polozony w obrebie Krzywice, w obszarze Natura

2000 ,,Ostoja Goleniowska”. Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie torfowiska

wysokiego oraz unikalnych zbiorowisk rodlinnych reprezentujacych rézne siedliska

podlegajace prawnej ochronie, a takze gatunki roélin chronionych, rzadkich i zagrozonych.
Wyznaczony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie

z dnia 7 listopada 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody Krzywicki Mszar.

Usytek ten gnajduje si¢ w strefie otwarte) 2780, w ktdref poprzez zakaz abudowy pryezyni si¢ do
ochrony tego obszarn.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU
[art. 13b pkt 3 lit.b]

Wedlug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzia nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty woda,
w szczegolnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach

wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Rye.80bszary szezegdlnego zagrosenia powodziq na obszarze gminy Osina [Zrédlo: opracowanie wiasne]
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Q=10%, RAZ NA 10 LAT

OBSZAR NEGO
Q=1%, RAZ NA 100 LAT

OBSZAR NEGO P
Q=0,2%, RAZ NA 500 LAT

Obszary szczegblnego zagrozenia powodziq dzielimy na:

® obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
- pow6dz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

® obszary, na ktoérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
- powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

® obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktoéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne

Na obszarze gminy Osina wzdluz zachodniej granicy gminy [wzdluz rzeki Gowienicy i rzeki

Stepnicy w rejonie miejscowosci Bodzecin] wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia

powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz 1% (raz
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na 100 lat).
W planie ogdlnym gminy Osina obszary te znajdujq sig w strefach otwartych: 150, 3850 oraz 2950.

Rye.9 Grunty zmeliorowane  [Zridlo: opracowanie wlasne]
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OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH [art. 13b pkt 3 lit.c]

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu poprawy zdolnosci

produkeyjnej gruntéw rolnych.

Zgodnie z danymi otrzymanymi z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, na terenie gminy Osina znajduja si¢
grunty zmeliorowane.

Na obszarze gminy Osina dominujaca formg krajobrazu sa tereny upraw rolniczych. Sie¢
rowow melioracyjnych wystepuje w rejonie miejscowosci Kosciuszki, Wegorza, Bodzecin,
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Redostowo Krzywice, Wegorzyce i Redto.

Rye. 10 Glowne wjecia wid podziemnych [Zridio: opracowanie wiasne]
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TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY art. 13b pkt 3 lit.d]

Ruchy masowe to przemieszczanie si¢ mas skalnych w postaci pokrywy zwietrzelinowej wzdtuz

stokow, wywolane przez oddzialujaca na nie sile cigzkosci.

Zgodnie z baza Systemu Ostony Przeciw osuwiskowej na obszarze gminy Osina nie

zidentyfikowano obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY]art. 13b pkt 3 lit.]
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Strefaochronnauje¢wodypoleganaograniczeniuuzytkowaniagruntéworazkorzystania

z wody. Wyrdznia si¢ strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej.

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, na terenie gminy Osina znajduje si¢ 6
gléwnych uje¢ wody. Ujecia te posiadajg ustanowione strefy ochronne.

Niewielka zachodnia cz¢$¢ gminy Osina polozona jest w strefie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 123 Zbiornik Miedzymorenowy Stargard-Goleniow [w obrebie stref otwartych:
2650 i 2950).

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH [art. 13b pkt 3 lit.f]

Obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédladowych ustanawia si¢ w celu ochrony zasobow tych

wod przed degradacia.

Na terenie Gminy Osina nie wyznaczono obsgarow ochronnych 3biornikdw wid sridladowych.

TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
[art. 13b pkt 3 lit.g]

Na terenie gminy Osina ustalone sa: obszar gérniczy o powierzchni 9,2328 ha oraz teren

gorniczy o powierzchni 9,2328 ha dla ztoza ,,Krzywice”.
W planie ogolnym wyznaczono strefq gornictwa 15G.

UDOKUMENTOWANE ZELOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJI [art. 13b pkt 3 lit.h]

W gminie Osina udokumentowane sa dwa zloza kruszywa naturalnego: ,Krzywice”
1,,Przypolsko”. Sa to ztoza piaszczyste.

Zloze ,,Krzywice” o nr 8976 polozone jest na poludnie od miejscowosci Krzywice.
Eksploatowane jest na podstawie koncesji OSR-GGW-7415/24/2001), z terminem waznosci
do 30 wrzesnia 2027 r.

Natomiast ztoze ,,Przypolsko” jest ztozem niezagospodarowanym.

Tabela 1. Udokumentowane gloka suroweiw na terenie gminy Osina

L Nazwa Nr Kopalina Powierzchnia | Stan zagospodarowania
P ztoza ztoza gtéowna [ha] ZXoza
1. | Krzywice KN 8976 Piasek 8,39 zagospodarowane
2. | Przypdlsko KN 18099 Piasck 7,0 niezagospodarowane

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych http://geoportal.pgi.gov.pl
W planie ogilnym dla 2loza ,Kryywice” wyznacgono strefq gornictwa 185G, natomiast 2toze ,,Prypolsko
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gawarte jest w strefie otwartej 44.5O.

Na terenie gminy Osina nie wystepuja udokumentowane kompleksy skladowania dwutlenku wegla oraz
podziemne bexzbiornikowe magazyny substangi, dlatego tes pominigto ten aspekt w procesie tworenia plann

0gdlnego.
Rye. 11Rejony lokalizaci 316% kaopalin  [Zridio: opracowanie wiasne]
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OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]
[art. 13b pkt 3 lit.i]

Na terenie Gminy Osina nie wystepujq nzdrowiska oraz, ich obsgary ochronne, w wiqkn 3 cgym nie bylo

koniecznosci wwgledniania tych nwarunkowari w planie.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY LUB UJETE W WOJEWODZKIE]
LUB GMINNE] EWIDENC]JI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]
[art. 13b pkt 3 lit.j]
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Na terenie gminy Osina znajdujg si¢ obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Przy sporzadzeniu planu ogdlnego uwzgledniono:

1) wpisane do rejestru zabytkéw zabytkowe obszary 1 obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 2. Zabytkowe obszary i obiekty zabytkdw nieruchomych wpisane do rejestrn zabytow [Ziidto: www.wkz.szezecinpl/

Miejscowosé Obiekt Numer Data Nt decyzji
rejestru
Bodzecin park dworski 625 19.12.1956 KLV-0/196/56
Bodzecin ko$ciél §w. Mikolaja Bp 1223 16.12.1963 K1.20/81/63
Kikorze patk dworski 624 06.12.1980 KI..1.5340/64/80
kosciél §w. Stanistawa
Kosciuszki Kostki (otoczenie) 345 26.03.2008 | DZ-4200/73/0/07/2008
Osina patk dworski 945 12.12.1980 KI..1.5340/69/80
kosciél Niepokalanego
Osina Pocz¢cia NPM 1227 13.05.1981 K1.1.5340/4/81
Osina cmentarz polowy 1228 15.10.1990 K1.3-5340/173/90
Redlo ko$ciét NMP 1158 18.03.2013 DZ.5130.06.2013.AR
Redlo cmentarz przykoscielny 1158 18.03.2013 DZ.5130.06.2013.AR
Redostowo kosciét NSPJ 1223 16.12.1963 K1.20/83/63
kosciél  sw. Jana
Wegorza Chrzciciela 1225 16.12.1963 K1.20/84/63
Wegorzyce ko$ciél (ruina) 1148 27.09.1990 K1.3-5340/160/90
Wegorzyce cmentarz przykoscielny 1148 27.09.1990 K1.3-5340/160/90
Wegorzyce park dworski 1288 08.12.1980 KI..1.5340/65/80

2) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obszary 1 obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 3. Zabytkowe obszary i obiekty zabytkow nieruchonych ujete w wojewodzfiel ewidensi zabytkow

Miejscowosc Adres Obiekt Uwagi
Bodzecin Bodzecin nr 3 chalupa
Bodzgcin piwnica (2) w zespole
folwarcznym
. kuznia (9) w zespole
Bodzecin fol\x(/a)rcznymp
Bodzecin obora ze spichlerzem (14)
w zespole folwarcznym
Bodzecin Bodzecin nr 5 chatupa
Bodzecin cmentarz przykoscielny 111
Bodzecin cmentarz I
Bodzecin cmentarz 1
Bodzecin zespdl folwarczny
Bodzecin stodota (22) w zespole
folwarcznym
Bodzgcin cmentarz przykoscielny kaphcaFlgrobqwa von
emming
Kikorze zespo! folwarczny
. budynek gospodarczy (15)
Kikorze W zespo%e fglwarcznym
Kikorze cmentarz
Kikorze budynek gospodarczy (19)
w zespole folwarcznym
Kikorze budynek mieszkalny (9)
w zespole folwarcznym
Kikorze budynek gospodarczy (4)
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w zespole folwarcznym

Kosciuszki zamek
Kosciuszki zespol folwarczny
Kosciuszki cmentarz przykoscielny 11
Kosciuszki cmentarz 1
Karta wlaczona do WEZ w
Kosciuszki uktad ruralistyczny do. 05.08.22(1)122141&:., pismem
DZ.E.5140.60.2.2024.1W
Krzywice Krzywice nr 9 chatupa
Krzywice Dz. 78 cmentarz przykoscielny
Krzywice Krzywice nr 35 chatupa
Krzywice Dz. 78 kosciél NSPJ
Osina zespo! folwarczny
Osina cmentarz
Osina Osina nr 7 budyn:l;;;:i\x;i]n;arsko—
Osina obora (14) w zespole
folwarcznym
Osina Osina nr 24 budynek inwentarsko-
sktadowy
. kuznia ze stelmacharnia (6
Osina w zespole folwarczny?;rg :
. obora (5) w zespole
Osina fol\gzgrcznyrrllj
Redlo kosciét MB Nieustajacej
Pomocy
Redlo cmentarz I
Redlo cmentarz przykoscielny 1
Redostowo cmentarz przykoscielny
Redostowo Redostowo nr 13 chalupa
Redostowo Redostowo nr 14 chalupa
Karta wlaczona do WEZ w
Redostowo uktad ruralistyczny dn. 05.08.2024r., pismem
znak DZ.E.5140.59.2.2024
Wegorza Wegorza nr 10 chalupa
Wegorza Wegorza nr 5 chatupa
Wegorza cmentarz
Wegorza Wegorza nr 20 chalupa
Wegorza Wegorza nr 15 chatupa
Wegorza Wegorza nr 31 chatupa
Wegorza Wegorza nr 36 chalupa
Wegorza Wegorza nr 38 chatupa
Wegorza Wegorza nr 61 chalupa
Wegorza Wegorza nr 48 chalupa
Wegorza Wegorza nr 43 chatupa
Wegorza mlyn
Wegorza Wegorza nr 29 chalupa
Wegorza Wegorza nr 38 chatupa
Wegorza Wegorza nr 13 chatupa
Wegorza Wegorza nr 41 chatupa
Wegorzyce quynek gospodarczy z gole-
bnikiem (4) zespdl folwarczny
obora ze stajnia (5
Wegorzyee w zespole fol\x]/ariz(ngfm
budynek mieszkalny (2
Wegorzyee w zz:spole folwarcziygnz
Wegorzyce zespo! folwarczny
Wegorzyce obora (24) w zespole

folwarcznym

Zridlo: informagja zawarta we wnioskn Wojewddzfiego Zachodnigpomorskiego Konserwatora Zabytkow
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Rye. 12 Obiekty i obszary zabytkowe [Zridio: opracowanie wiasne]
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LICZBA OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

3) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw, z wylaczeniem zabytkéw archeologicznych,
ustalonych w dotychczas uchwalonych planach miejscowych zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Osina

4) zabytki archeologiczne wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej — zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uzasadnienia.
Najstarszym zabytkiem archeologicznym w Osinie jest cmentarzysko, ktore nalezy do
najwickszych pdl kurhanowych zachowanych na Pomorzu Zachodnim. Pochodzi

z epoki p6znego brazu. Polozone jest po obu stronach toru kolejowego relacji Szczecin
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— Kolobrzeg. Rozpoznano tam 206 kopcéw ziemnych o §rednicy podstawy od kilku do
30 m i wysokosci od kilkudziesieciu centymetréw do 3 metrow. Wpisane jest do rejestru

zabytkow archeologicznych woj. zachodniopomorskiego.

W ramach opracowywania planu ogolnego, ochrona abytkiw zostata wwzgledniona poprzez prieniesienie
wskagnikow abudowy i zagospodarowania terendw 3 obowiqzujacych plandw miejscowych do standardew
urbanistyeznych 1w mozlivie najsgersgym akresie, gdyg to wlasnie plany miejscowe okreslajq szezegotowe
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie gminy Osina nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE]art. 13b pkt 3 lit.k]

Na terenie gminy Osina nie ustanowiono zadnego pomnika zaglady ani nie wyznaczono stref

ochronnych z nimi zwigzanych.

TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.1]

W mysl ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne, tereny zamkniete to obszary o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczedstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministrow i kierownikéw urzedéow centralnych i ustalane w drodze decyzji

zawierajacych tez granice tych terenow.

Na obszarze gminy Osina nie wystepuja tereny zamknigte. Jednakze na terenie gminy
sasiedniej [gminy Goleniéw]| w Mostach usytuowany jest teren zamkniety kompleks wojskowy

K-989 Mosty, ktérego na obszarze gminy Osina zlokalizowana jest cze¢$ciowo strefa ochronna.

Strefy zagrogenia obejmuja wyznaczone w planie ogolnym strefy otwarte: 2650 i 2950, w ktorych nie
dopuszeza sig abudow.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA [art. 13b pkt 3 lit.m]

Obszar ograniczonego uzytkowania jest obowigzkowo tworzony w przypadku, gdy nie moga
by¢ dotrzymane standardy jako$ci §rodowiska poza obszarem zakladu lub innego obiektu,

mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Dla czesci obszaru gminy Osina minister wlasciwy do spraw transportu zatwierdzil plan
generalny lotniska Szczecin-Goleniow, w obszarze ktérym okreslone zostaly powierzchnie

ograniczajace przeszkody dla tego lotniska.

W ezesei graficzne Uzasadnienia wyznacgono asieg tef strefy. Wszystkie obiekty dopuszezone w jej obrebie
nie przekracgajq wysokosci okreslonych prez, te powiergchnie.

W zwiazku z usytuowaniem terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-989 Mosty na
terenie gminy Goleniéw, na obszarze gminy Osina zlokalizowana jest czeSciowo strefa
ochronna terenu zamknictego. Wyznaczone strefy zagrozenia ,,A”, ,B” 1 ,,C” wprowadzajac

swoje wlasciwe dla poszczegdlnych zasiggéw stref ograniczenia umozliwia bezpieczne dla

otoczenia uzytkowanie Sktadu Mosty.

Strefy zagrogenia objete sq strefami otwartymi 2650 i 2950, w ktdrych nie dopuszeza sie zabudowy.
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Rye. 13 Obszary ograniczonego usytkowania  [Zridlo: opracowanie wiasne]
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]],
REKULTYWAC]JI LUBREMEDIAC]I[art. 13b pkt 3 lit.n]

Terenami  wymagajacymi  przeksztalcen w gminie sa  obszary niewykorzystane,
niezagospodarowane i niewlasciwie uzytkowane, ktoére obnizaja jako$¢ przestrzenna otoczenia.
Do przeksztalcenia na obszarze gminy Osina wyznaczono tereny zabudowy zdegradowane;.
Rehabilitacja to przywrocenie obiektom utraconej wartosci technicznej i uzytkowe;.

Dzialania wymagaja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z ich otoczeniem. Wigze si¢
to z odnowieniem i biezaca pielegnacja zieleni stanowiacej zabytkowe zalozenia. Rehabilitacji
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powinny zosta¢ tez poddane najstarsze czeSci cmentarzy gminnych, ktére wymagajq

uporzadkowania zieleni.

W ramach kontynuacji polityki przestrzennej gminy, dzialania dotyczace przeksztalcen
1 rehabilitacji zostaly zintegrowane poprzez dostosowanie stref planistycznych do wskazanych
obszaréw. Celem tych dzialan jest zapewnienie spdjnosci planowania przestrzennego,
uwzgledniajacego  zarowno ogdlne potrzeby gminy, jak 1 specyficzne wymagania
poszczegdlnych terendéw. Dzialania te maja na celu zréwnowazony rozwdj oraz poprawe
jakoSci zycia mieszkancow. Realizowane inwestycje w tych strefach powinny wspierac
uzupelnianie zabudowy, ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z historycznymi ukladami oraz

tworzenie nowych przestrzeni publicznych.
OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I[art. 13b pkt 3 lit.o0]

Obszar zdegradowany to obszar gminy (solectwo) znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych oraz negatywnych zjawisk o innym charakterze, tj.
gospodarczym, Srodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym lub technicznym.

Obszar rewitalizacji to teren obejmujacy calos¢ lub cz¢s¢ obszaru zdegradowanego, cechujacego
si¢ szczegoblng koncentracja negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego, zamierza si¢ prowadzi¢ rewitalizacje.

Na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Osina na lata 2017-2022, przyjetego
uchwala XXIX/192/2018 Rady Gminy Osina z dnia 29 maja 2018 r. wyznaczono obszaty
zdegradowane na terenie obrebu Bodzecin i Wegorzyce. Obszar rewitalizacji sktadat si¢ z dwoch
podobszaréw o tacznej powierzchni 168 hai byl zamieszkaly przez 464 mieszkancow.

W wyznaczonych podobszarach okreslono problemy, potencjaly oraz dzialania w kierunku
migdzy innymi: aktywizacji zawodowej mieszkancow w zwiazku ze znacznym bezrobociem wsi
spopegeerowskich”, podniesienia oferty kulturalnej dla dzieci i mieszkancéw oraz mozliwosci
spedzania czasu dla senioréow, poprawa stanu infrastruktury drogowej oraz infrastruktury
kanalizacyjnej.

Rewitalizacja jest kompleksowym wielotorowych procesem przemian przestrzennych,
spolecznych 1 ekonomicznych w zdegradowanej cze$ci miejscowosci, majacym na celu
podniesienie poziomu  zycia mieszkancéw, jak réwniez przywrécenie tadu przestrzennego
1 wspomaganie dzialan prowadzacych do ozywienia gospodarczego i1 zapewnienia nowych miejsc
pracy dla 0s6b niezwiazanych z rolnictwem.

Dzigki wprowadzonym zmianom, tereny te uzyskaja nowy wizerunek — miejscowosci zadbanej
1 atrakcyjnej dla mieszkancow, moze tez inwestorow, ktorzy chetniej rozpoczng dzialalnosé
gospodarcza w takim obszarze. Niesie to ze soba pozytywne oddzialywanie dla lokalnej
gospodarki, wynikajace z rozwoju przedsicbiorczodci, powstawania nowych miejsc pracy

1 zmniejszenia bezrobocia.

Analizuwjac powyzgsze stwierdza sig, ge powtargajacym si¢ problemen wystepujacym na tych obsgarach jest brak
miejsc pracy - miejscowosci popegerowskie, Jamiesgkate preg osoby nie prowadzace gospodarstw rolnych.
Aktywnosé zawodowa jest waznym elementen mozliwego wrostu pogiomu Zycia miesgkaricow. Powstawanie
nowych podmiotéw gospodarczych jest réwnoznaczne z tworzeniem nowych miejsc pracy, a co
za tym idzie, z poprawa warunkow i poziomu zycia mieszkancow.

A zatem, najwazgniejszymi kierunkami dialarn rogwiqiania problemow mieszfaricow to ich aktywizaga
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zawodowa, poprez przyciggniecie nowych przedsigbiorcow do regionu oraz podnoszenie
integracji spofecznej poprzez realizacje miejsc i imprez publicznych.

W POG Osina w obrebie terendw zdegradowanych wyznacgono strefy planistyczne ieleni i rekreagi SN, ktore
wplyng na mo%liwosé realizacgi inwestygi wiqgaeych sie e wiekseniem integraci spoteczne.  Dzieki
podniesienin stann drig powiatowych orag dobremn dostgpowi komunikacyinemn 3 drogi S6 i wyznaczonym
w sqsiedtwie terenom gospodarczym i ustugowym, istnige mozliwos¢ rozwoju przedsigbiorczosci, a

tym samym mniejszente begrobocia.

OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]JI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA
[art. 13b pkt 3 lit.p]

Zgodnie z art.118b ust 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, rada powiatu moze, w drodze
uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Obszary ciche to obszary, na ktérych nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.

Rada Powiatu Goleniowskiego nie wyznaczyla na terenie powiatu, w tym na terenie gminy Osina

obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ GRUNTY LESNE
[art. 13b pkt 3 lit.q]

Z ogolnej powierzchni gminy Osina grunty rolne obejmuja 5979 ha (58,8%) - nie wystepuja tu
grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I — II, natomiast gleby klasy III stanowia zaledwie
2,6%, klasy IV — 65,7%, a klasy V-VI — 21,7% powierzchni wszystkich gruntéw ornych.

Gleby klasy III nie stanowia jednego kompleksu, a znaczne rozproszenie po terenie
calej gminy niewielkimi enklawami. Wigkszo$¢ gleb chronionych znajduje si¢ w strefach
otwartych lub w strefach produkcji rolniczej, cze$¢ na terenach juz zabudowanych, a niewielki
ich procent zawarty jest w strefach ustugowych i gospodarczych. Lokalizacja wyznaczonych
w planie ogélnym stref planistycznych dla funkcji nierolniczych podlegaly szczegdélowym
analizom, biorac pod uwage lokalne uwarunkowania, dostepnos$¢ komunikacyjna, powiazania
ponadlokalne, w tym $§rodowiskowe.

Nalezy réwniez pamigtaé, ze wyznaczenie strefy nierolniczego zagospodarowania nie
przekresla uzytkowania rolniczego gruntéw, a ewentualna ich zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze bedzie wymagata uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig okolo 36%udzialu
wpowierzchnicategoobszarugminy.Najwyzszalesisto§¢tworzacazwartykompleks  wystepuje w

zachodniej cz¢$ci gminy, w rejonie Bodzecin - Krzywice.

Lasy stanowia funkcj¢ ochronng [obszary lesne podlegajace ochronie ze wzgledu na
spetniane szczegolne funkcje; sa to lasy glebochronne i wodochronne, stanowigce uzytki
o szczegdlnych walorach przyrodniczych, polozone w przewazajacej czgsci w obszarze Natura
2000 ,,0stoja Goleniowska” PLH320013 - nalezace do Nadlesnictwa Nowogard.
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Rye. 10 Obszary wystgpowania gruntéw lesnych oraz; gruntéw rolnych chronionych [Zrédto: opracowanie wiasne|
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Tereny lesne objete zostaly strefe otwartq (SO) - nie zostaly przeznaczone pod abudowe ani przeksztatoenia, co umogliwia ich
dalsze ugytkowanie 3godnie 3 prexnacenien.

Stan Srodowiska ma klucgowe naczenie dla jakosci $ycia mieszkaricow, dlatego w strukturge gminy
gachowano cenne tereny lesne i tereny ieleni naturalne poprzeg wyxnaczenie stref otwartych (SO) orag stref
gieleni 1 rekreagii (SIN). Tereny te pelniq funkge ekologiczne, wplywajac na poprawe jakosci powietrza,
wigkszenie bioroznorodnosci oraz zapewnienie prestreni do rekreacyi i odpocgynkn. Zgodnie 3 politykq
przestrzenng, utrgymanie tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co pryexynia si¢ do
grownowazonego roxwoju gminy i ochrony jej xasobow pryrodnicgych.
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ZAKEADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNE] AWARII PRZEMYSLOWE] [art. 13b pkt 3 lit.]

Zaklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej to zaklad, w ktérym
przewiduje si¢ mozliwos¢ wystapienia substancji niebezpiecznej lub zakiad, w ktérym
powstanie tj substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemyslowego w zaleznosci od

przewidywanej ilosci substancji niebezpiecznej mogacej znalez¢ si¢ w zakladzie.

Na terenie Gminy Osina nie wystepuja zaklady o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej, jednakze gmina polozona jest w zasicgu oddzialywania stref
zagrozenia reprezentatywnych zdarzen awaryjnych Grupy Azoty Polyolefins S.A. w Policach,

w zakresie toksycznosci substancji niebezpiecznych.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO [art. 13b pkt 3 lit.s]

Pasemnadbrzeznymjestobszarladowyprzyleglydoliniibrzegumorskiego,wktéregosktad
wchodza pas techniczny oraz pas ochronny. Pas techniczny, traktowany jako strefa
oddzialywania morza i ladu, przeznaczony jest do utrzymania brzegu w stanie zgodnym

z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.

Gmina Osina pofozona jest poga granicami pasa technicnego i ochronnego brzegn wid morskich, jak rownies;
poza granicami pasa technicznego w roumienin ustawy 3 dnia 2 marca 1991 1 o obszarach morskich
Rzecgypospolite) Polskiey i administragi morskig [Dz. U. 2 2024r. pog. 1125] - nie wystgpuje pas
nadbrzezny.

3.8.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE [art. 13b pkt 7]

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie Osina wykorzystano
dane demograficzne udostgpnione przez Bank Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego. Zostaly one pozyskane w 2025 r. Wowczas danymi udostepnionymi przez
GUS byly dane obejmujace rok 2024, co oznacza, ze ,,najnowsze dane” odnosza si¢ do 2024

roku, a ,,stan prognozowany” siega roku 2044.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyryséw (Dz.U. z 2023 1.poz.2758 ze zmiana) —
Rozporzadzenia POG, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows wyraza si¢ w liczbie

mieszkancow, ktora oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP=M20— [PUMO / P20]

Gdzie:
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ZAP - zapotrzebowanie na nowsa zabudowe mieszkaniowa,

My -prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez

statystyke publiczng [dane z 2044 r.] powickszona o 5%,

PUMj)- laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

[z 2024 1.]
Pyp  -prognozowanapowierzchniauzytkowamieszkanwgminienajednegomieszkanca
[z 2044 1.

1) Obliczenie My,

Zgodnie z Rozporzadzeniem POG prognoza demograficzna powinna obejmowac ,,20 lat od
roku, ktirego dotyczq najnowsze dostgpne dane dotyegqee liczby miesgkaricow gminy udostepnianych prez
statystyke publiczng”.

Przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Osina(Prognoza ludnose
dla gmin na lata 2023-2060) udostepnionej przez Gléowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18
lipca 2024 r.)

Tabela 4. Prognozowana liczba lndnosci w gminie Osina obejmujqea 20/at (od 2025r. do 2044r.)

rok 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba ludnosci 2805 2761 2725 2701 2665
rok 2030 2031 2032 2033 2034
Liczba ludnosci 2617 2574 2529 2481 2435
rok 2035 2036 2037 2038 2039
Liczba ludnosci 2 386 2331 2282 2227 2178
rok 2040 2041 2042 2043 2044
Liczba ludnosci 2120 2059 2007 1960 1914

Analizujac powyzsze dane stwierdza sig, zZe zgodnie z ,,Prognoza” za 20 lat liczba
mieszkancow gminy Osina zmniejszy si¢ az o 31,5%.

Przyjmujac dane na rok 2044, wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Osina,
prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke

publiczng powickszona o 5% [zgodnie z § 3 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia POG]| wynosi:

My=1914 0s6b+ 5%=2 0100s6b

2) Ustalenic PUM,,
zgodnie z danymi z BDL GUS (na rok 2024) dla Gminy Osina - faczna powierzchnia
uzytkowa mieszkaficéw gminie zgodna z najnowszymi danymi wynosi 81 860 m?

3) Ustalenie P2y,

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza

si¢ wedlug nastgpujacego wzoru:

P20=3P¢—2P 49
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lub
P20=2P¢=P 2
Gdzie:
Py-powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica gminy Osina
zgodnie z najnowszymi danymi GUS(rok 2024) wynosi 28,4 m?/osobe

P_jo-powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica gminy Osina
zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,

z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 22,4 m?/osobe (rok 2014)

P_pg-powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy Osina
zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,

z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 21 m*/osobe (rok 2004)
Stad:

Pyo= [3x 28,4]— [2x22,4]=85,2—44,8=40,4m’/ osobg

lub
Pyo=[2x 28,4]-21=56,8-21=35,8m"/ osobg

4) Ustalenie ZAP?

A zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Osina wynosi:

ZAP=2010 0s6b — [81 860m’/ 40,4m’/osobe] = 16 0s6b

Biorac pod uwage liczbe mieszkancow w Gminie Osina [zgodnie z najnowszymi
dostgpnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna — 2897 osob (2023 1.)]
wykorzystujac§ 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia POG, dla gminy Osina przyjmuje si¢

zapotrzebowanie na nowsa zabudowe mieszkaniowa w liczbie 500 oso6b.

Z.AP=500 osob

Zgodniezart.13dust.2wstrefachplanistyeznych,oktorychmowawart.13cust. 2pft1—3,suma chlonnosci terendw

niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejace] zabudowie, nie mose by mniejsza niz

70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq abudowe mieszkaniowag w gminie.

Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia si¢ zestawienie wartosci dla 70%, 100%

1130% zapotrzebowania.
Tabela 5. Min. i max. wartos¢ zapotrzebowania na nowq zabudowe

ZAPOTRZEBOWANIE LICZBAOSOB

70% 350
100% 500
130% 650
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4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY W GRANICACH GMINY OSINA

Obszar uzupelnienia zabudowy [OUZ] to tereny wyznaczone w planie ogélnym gminy,
na ktérych bedzie mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy (WZ), jesli na danym
obszarze nie ma planu miejscowego. Celem jest powstrzymanie nadmiernego rozrostu
zabudowy 1 ochrona cennych wartosci, jak §rodowisko, przy jednoczesnym umozliwieniu
inwestycji w juz istniejacej, zainwestowanej tkance wiejskiej. Wyznaczenie tego obszaru
pozwala na kontrolowany rozwoj urbanistyczny, przeciwdzialajac rozpraszaniu si¢ zabudowy.
Obszar Uzupelniania Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie
z Rozporzadzeniem OUZ.

W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia OUZ:

1) okredlono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu conajmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje budynkéow
okreslone wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art.40 ust.2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U.
z 2023 1. poz. 773):

a) budynkiprzemystoweosymbolul01,

b) budynkihandlowo-ustugoweosymbolul03,

¢) budynkibiuroweosymbolul05,

d) budynkiszpitaliiinnebudynkiopiekizdrowotnejosymbolul06,

e) budynkio$wiaty,naukiikulturyorazbudynkisportoweosymbolul07,
f) pozostalebudynkiniemieszkalneosymbolul09,

g) budynkimieszkalneosymbolul10.

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odleglosci 50 m od obrysu

budynkéw polozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000m?, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktérej mowa w pkt 2

Pb— powierzchnia obszarn wyznaconego w sposéb, o ktirym mowa w ust.1pkt1—3 wynosi:
282,8576 ha

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktoérych mowa w pkt

213, wyznaczono krzywa poprowadzong w odleglosci 40m od granicy tych obszarow :
Pu — lqczna powierzchnia obsgarow uzupelnienia zabudowy wyznacgonych w sposib, o ktirym mowa
w ust. 1pkt 1 —4 Rogporzadzenia OUZ wynosi 102,0993 ha
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5) od obszaréw, ktére powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 21 3
odjeto obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica tych, o ktoérej mowa w pkt 4.

W ten sposéb uzyskano obszar OUZ o powierschni 180,7583 ha

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow
uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna

gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%*(Pb —Pu)
gdzie:

Pp — oznacza laczna maksymalna powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pb — oznacza laczna powierzchni¢ obszardw wyznaczonych w sposob, ktérym mowa
w ust.1 pkt 1-3,

Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych

W sposob, o ktérym mowa w ust. 4.

W zwigzku z powyzszym, wyliczono, ze w gminie Osina OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar
acznej powierzchni nie przekraczajace;:
Pp=25 %*(282,8576 ha — 102,0993 ha) = 45,1894 ha

Co w sumie oznacza, ze obszar uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Osina moze
obejmowac teren o powierzchni:
OUZ =Pu+Pp

OUZ = 102,0993 ha + 45,1894 ha = 147,2887 ha

Ksztaltowanie granic OUZ jest wynikiem szczegélowych analiz istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz polityki gminy.
Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenna Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna
przyszta zabudowa moze zintensyfikowaé juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijna catosé
funkcjonalno-przestrzenna. OUZ réwniez rozszerzano na terenach zabudowanych,
umozliwiajac tym samym mozliwo$¢ realizacji dodatkowej zabudowy na tych dzialkach,
rozszerzajac mozliwie jak najdalej [do granic dzialtek lub do granic klasyfikacji gruntéw dla
latwiejszego okreslenia tych granic przy pézniejszym wydawaniu warunkéw zabudowy dla tych
terenow. OUZ nie wyznaczono na terenach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Ostatnia czynnoScia wykonang w ramach wyznaczania obszaréw OUZ bylo
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ograniczenie wszystkich obszaréw, o ktéorym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.
W zwiazku z wystepowaniem na terenie gminy Osina uzytkéw rolnych klasy III, rozszerzenie
granic OUZ jest dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3,

polozonych w odleglosci nie wigckszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publiczne;.

Tabela 6. Wielkosci obszardw nznpelnienia zabudowy powstatych w wyniku cgynnosci o ktdrych mowa w § 1 ust. 1
Rogporzadzenia OUZ w rozbiciu na obreby geodezyjne [3ridlo: opracowanie wiasne]

Faktyczne
§lust.1 | §lust.1 | §lust. 1 suma .
O(I;”@b. ouz | PKt1-3 | pkt4 pkts | 11‘1‘“' 5 | poz.4i6 Ry
geodezylny [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
[ha]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

BODZECIN 1-7 26,9959 9,9267 17,0692 | 4,2673 14,194 14,1737

KIKORZE 23-31 35,4077 9,989 25,4187 6,3547 16,3437 16,3436

KOSCIUSZKI | 15-22 | 456910 | 17,558 | 28,133 | 7,0332 | 24,5912 | 24,5762

KRZYWICE 41-45 | 24,3277 8,8311 15,4966 3,8741 12,7052 11,4297

OSINA 36-40 | 53,7200 | 21,0296 | 32,6904 | 8,1726 | 29,2022 | 26,7484

PRZYPOLSKO | 46-50 | 132449 | 326 9,9849 | 24962 | 5,7562 5,9061

REDLO 57-61 24,9943 9,3667 15,6276 3,9069 13,2736 13,2277

REDOSTOWO | 32-34 | 18,0949 7,1623 10,9326 2,7331 9,8954 9,6167

WEGORZA  [8-14,35| 243053 | 94536 | 14,8517 | 3,7129 | 13,1665 | 13,2130

WEGORZYCE | 51-56 | 16,0759 5,5223 10,5536 2,6384 8,1607 8,0286

Razem [ha] 282,8576 | 102,0993 | 180,7583 | 45,1895 | 147,2888 | 143,2637

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia
OUZ zostal powigkszony na podstawie réznych kryteriéw m.in.:
— w sasiedztwie terenéw zabudowanych,
— na gruntach klasy III w odleglosci do 50m od drég publicznych,
— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych,
— dostosowujac granice OUZ do granic uzytkow,
—  poza terenami objetymi planami miejscowymi,
— uwzgledniajac cze$¢ wnioskow mieszkancow oraz lokalnych potrzeb w zakresie
rozwoju przestrzennego,
— W zasiggu sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza koszty i czas realizacji nowych
inwestyciji.
W zwiazku z powyzszym faktycznie wyznaczony OUZ, w stosunku do tego otrzymanego w

wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-6 Rozporzadzenia OUZ,
obejmuje powierzchni¢ 143,2637 ha

147,2887 ha> 143,2637 ha
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Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze od maksymalnie

dozwolonego, wynikajacego z dokonanych obliczen powyzej.

Na obszarze gminy Osina nie wyznaczono obszaru zabudowy $réodmiejskiej

w zwigzku z wiejskim charakterem gminy.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodniezart.13dupizp przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢  obszary, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okres§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Dotyczy
to wyznaczania obszaréw pod NOWA ZABUDOWE [wyznaczanie stref mieszkaniowych na
obszarach, gdzie taka zabudowa juz istnieje, nie wplywa to na przeprowadzony bilans nowe;j
zabudowy].

W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonnos¢ terenéw niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi oraz poza nimi. Chlonnos§é wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana
liczba mieszkancow, ktora bedzie zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktoérych
z planu ogdlnego wynika mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym
wykorzystaniu terenow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ, do obliczenia chlonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonno$¢ terenéow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, 2z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniows a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, dokonano obliczent chtonnosci terenéw, dla ktorych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaly
zabudowane. Do obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane

pochodzace z mapy ewidencji gruntéw i budynkow.
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5.1. CHLONNOSC TERENOW NIE ZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE]J ZABUDOWIE

W celu obliczenia chtonnosci obszaréw uzupelnienia zabudowy wydzielono tereny, ktore
nie zostaly w pelni zagospodarowane, w tym luki w istniejacej strukturze urbanistyczne;j
poszczegdlnych miejscowosci, okreslono powierzchnie terenéw niezabudowanych, przyjeto
powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
min. 1000m’, a dla zabudowy zagrodowej — min. 3000m”

Zalozono réwniez, ze na jednej dzialce znajdowaé si¢ bedzie jeden mieszkanie/budynek
mieszkalny i1 zamieszka w nim §rednio 2,93 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2024 r.) na
jedno mieszkanie w gminie Osina przypada $rednio 2,93 osoby.

Przy ustalaniu liczby dzialek mozliwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie, wzigto
réwniez pod uwage ksztalt analizowanego terenu oraz inne uwarunkowania, w tym mozliwos§¢

obslugi komunikacyjnej.

Tabela 7. Luki w gabudowie na terenach potogonych poza obszarami objetymi miejscowymi planami gagospodarowania
prestrzennego w rozbicin na obreby geodegyine [Frodio: opracowanie wiasne]

Powierzchni Mozliwa liczba dziatek Mozliwa liczba Przewidywana
Owuf ukc . pod realizacje dziatek mozliwych liczba nowych
Miejscowos¢ zabudowie zabudowy pod realizacje mieszkancow
v [h];] mieszkaniowej zabudowy po wypelnieniu luk
jednorodzinnej zagrodowej w zabudowie
Bodzecin 1,8135 12 2
Kikorze 1,9075 15 -
Kosciuszki 4,7943 35
Krzywice 1,2398 6 -
Osina 1,4643 7 - G
Przypélsko 1,2325 2 2 ’
Redlo 1,0218 6 -
Redostowo 0,5228 3 1
Wegorza 1,3690 6 1
Wegorzyce 0,76490 8 -
Razem 16,1304 100 6 318

5.2. CHELONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE NA OBSZARACH OBJETYCH
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wedlug stanu na sierpien 2025 r., gmina Osina posiada 13 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich procentowy udzial w catkowitej powierzchni gminy
jest niewielki 1 wynosi niespelna 2,7 %.

W celu obliczenia chlonnodci terendéw niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowaniaprzestrzennegopostuzonosigwarto§ciamiopartyminaanalizieistniejacegozago

spodarowania na obszarze gminy Osina.
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W obrebie planéw miejscowych wyznaczone sa tereny pod zabudowe: mieszkaniowa

wielorodzinng, mieszkaniows jednorodzinna, zabudowe zagrodowa.

Uwzgledniajac juz zabudowane tereny mieszkaniowe okres§lono powierzchnie terenéw
niezabudowanych, przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych o funkeji
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami tych planéw.

Zalozono réwniez, ze na jednej dzialce znajdowac si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny
1 w jednym mieszkaniu zamieszka §rednio 2,93 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2024 r.)

na jedno mieszkanie w gminie Osina przypada Srednio 2,93 osoby.

Rye. 15 Obszary objete micjscowymi planami 3agospodarowania przestrzennego [Zridfo: gpracowanie whasne]
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Przyjeto dodatkowo, ze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, planowanym w mpzp,

znajdowac si¢ bedaq cztery mieszkania.

Jednak w chwili obecnej nie ma takiego zapotrzebowania na budynki mieszkalne
wielorodzinne. Zabudowa, ktéra jest realizowana na obszarze gminy Osina, to zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i sporadycznie w zabudowie zagrodowe;.

Rye.16 Luki w istniejacej zabudowie potogonei na obszarach objetych mpzp orazg na pogostatych terenach
[Zrddlo: opracowanie wiasne]
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Tabela 8.Wykaz, obowiqgujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego — stan na grudzien 2024 r. wraz 3 lukami w gabudowie

Wielkos¢ . . Powierzchnia terenéw mieszkaniowych Liczba* dziatek niezabudowanych
Aereendl : . 8ef : minimalne;j Powierzchnia -
. Dziennik . . Przeznaczenie terenéw ustalonych w miejscowym planie . ! X niezabudowanych przeznaczonych
Lp. N MPZP Uchwata Rady Gminy Urzedo Powierzchnia zagospodarowania przestrzennego R terenow [ha] od zabudowe mieszkaniow
p azwa . ¢dowy ZOSP! P g ) q : P (3 4
Osina Nr . planu . . dziatek mieszkaniowych
Woj. Zach. [z z funkcja mieszkalna]
wg mpzp [ha] MW MN MR MW MN MR
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Zmiany w mpzp gminy Osina i miejscowosci XII/91/99 22000 .
1. Osi z dnia Nr 13 17,17 ha. Plan nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowe X
sina 30 grudnia 1999r. poz. 127
Zmiany w mpzp gm. Osina i miejscowosci | XXXVII/204/2002 22002 1.
2. | Osina w zakresie przebudowy drogi krajowej z dnia Nr 80 31,18 ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowe X
Nr 6 17 wrzesnia 2002r. poz. 1640
mpzp dOchza‘cego terenu p o%ozgnegg XXV/172/2005 2 2005, MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1200 MN,U- 1,32 0,675 4
3. | wzdluz toréw kolejowych w obrebie Osina z dnia Nr 91 17,84 MW budowy micszkaniowe wiclorodzinnei
17 wzednia 20055, poz. 1861 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1500 MW 0,51 0,3077 1
mpzp dotyczacy terenu polozonego po XXV/174/2005 2 2005t
4. | poludniowej stronie toréw kolejowych w 7 dnia Nr 91 7,46 Plan nie wyznacza terencw zabudowy miesgkaniowe X
obrebie Osina 17 wrzesnia 2005¢. poz. 1863
mpzp dotyczacy terenu polozonego wzdtuz MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i MN,U 1,29 0,1701
drogi nr 41302 Krzywice — droga krajowa nr 6|  XXV/175/2005 z 2005t. ustug 1500 24
5. w obrebie Krzywice z dnia Nr 91 21,57 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i MN,U 10,90 7,2691
17 wrzesnia 2005t poz. 1864 ustug 2 000
RM - teren zabudowy zagrodowej RM 0,5
mpzp dotyczacy terenu potozonego po XXV/176/2005 2 20051
6. po’inocnej stronie d'rogl krajowej nr 6 w z dnia Nr 91 21,92 Plan nie wyznacga terendw zabudowy mieszfaniowe X
obrebie geodezyjnym Redostowo 17 wrzesnia 2005t. poz. 1865
mpzp dOtyCZ&Cy terenu poloZOnego po XXV/178/2005 2 2005r.
7. péinocnej stronie drogi krajowej nr 6 w z dnia Nr 91 48,59 \Plan nie wyznacza terendw abudowy miesgkaniowey X
obrebie geodezyjnym Kikorze 17 wrzesnia 2005t. poz. 1867
mpzpw obrebie Osina VII1/44/2011 22011 r. MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 MN,U 0,68 Wzisss 1
8. z dnia 3,59 ustug
30 sierpnia 2011r. poz. 3301 RM - teren zabudowy zagrodowe;j RM 0,38
mpzpdla przebiegu linii elektroenergetycznej a
220 kV w obrebach Wegorza, Bodzecin i XXX/ 20‘,‘/ 2018 22018 1. . , . L
9. . z dnia 44,86 Plan nie wyznacza terendw gabudowy mieszkaniowe
Krzywice 29 2018 poz. 3603 - -
czerwcea T,
mpzp dla obszaru inwestycyjnego na XI11/108/2020 2 2020r. 38,27 Plan nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowe
10.| potudnie od drogi ekspresowej S6 w obrebie z flffia poz. 3442
ewidencyjnym Redostowo 05 wrzesnia 2020r.
mpz dla obszaru inwestycyjnego na péinoc XX/159/2021 z 2021r. 32,33 Plan nie wyznacza terendw abudowy mieszkaniowej
11. od miejscowosci Kikorze z dnia poz. 44
29 wrzesnia 2021r.
mpzp dla terenéw potozonych w obrebie MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW-U 0,467
ewidencyjnym Osina, gm Osina lub zabudowy ustugowej, 800
XXXI1/240/2022 MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej MW-MN-U 0,2 0,2
. z 2023r. . . . . Do
12. z dnia or. 360 2,29 wielorodzinnej lub jednorodzinnej lub zabudowy 900 14
20 grudnia 2022r. poz. ustugowej, MW-MN 1,194
MW-MN - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej,
mpzp dla terenu polozonego w obrebie MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, IMIN4,859 6,4355
Kosciuszki, MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej, . o 700,800,100 IMN-U 0,2 0,9184 57
XXXV/258/2023 2023 MN-U-MW - teren zabudowy mieszkaniowe;j 1200
13. z dnia Zoz 26;2 19,44 jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub 1200 MN-U-MWO0,425
20 kwietnia 2023r. poz: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
RZM-U-MN - teren zabudowy zagrodowej lub
zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
LICZBA WOLNYCH DZIALEK W PODZIALE NA ZABUDOWE: 0.3077 171105 1 100
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA [MW] JEDNORODZINNA [MN] I ZABUDOWE ZAGRODOWA [MR] ’ ’

*Liczba mozliwych do wydzielenia dziatek pod zabudowe zgodnie z ustaleniami mpzp w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci [z uwzglednieniem minimalnej wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki]
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Tabela 9. Chionnos¢ terendw mieszkalnych niezabudowanych

Na obszarz W obszarze

Luki w zabudowie obszarze uzupeknienia Razem
mpzp

zabudowy

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych luk 17,4182 16,1304 33,55 ha
w zabudowie
[ha]
Mozliwa liczba dziatek pod
realizacje zabudowy 1 - 1
mieszkaniowej wielorodzinnej

Przewidywana liczba nowych
mieszkancéw po wypelnieniu
luk w zabudowie mieszkaniowe;j 100 100 200
jednorodzinnej

Przewidywana liczba nowych
mieszkaficow po wypetnieniu - 6 6
luk w zabudowie zagrodowe;j

Przecigtna liczba oséb
przypadajaca na jedno 2,93
mieszkanie w gminie

Przewidywana liczba nowych
mieszkancow 296 311 607 os6b
po wypetnieniu luk w zabudowie

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami faczna szacunkowa chlonnoé¢ terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna 607
0s6b znajduje sie w przedziale pomiedzy dopuszczonym ZAP;,iZ AP,

350 0s6b <607 0s6b< 650 osdb

Majac na uwadze powyzsza analize, przy wyznaczaniu stref planistycznych
z zabudowa mieszkaniowa, wzigto pod uwage wszystkie istniejace tereny

mieszkaniowe, wszystkie tereny wskazane pod zabudowe¢ w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz analizowane luki w zabudowie.

5.3. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdlnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art.13b Ustawy (szczegolowo omoéwione w Rozdziale 3). Dodatkowo,
wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono cz¢§¢ wnioskéw ztozonych do projektu planu

ogoblnego przez osoby fizyczne i prawne.

Wyznaczenie stref mieszkaniowych na obszarach gdzie wystepuje istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, nie wplywa na naruszenie zasad przeprowadzonego bilansu nowej zabudowy.
Dlatego tez, zgodnie z art. 1 ust. 3 upizp, istniejaca zabudowa mieszkaniowa stanowi jedno

z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
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Projekt planu ogoélnego uwzglednia rowniez istniejacq infrastrukture komunikacyjna gminy —

strefy komunikacyjne obejmuja ekspresowsa droge krajowa S6oraz drogi powiatowe.

W planie ogélnym gminy Osina wyznacza si¢ 12 z 13 stref planistycznych[nie wyznaczono
strefy handlu wielkopowierzchniowego|, dla ktorych ustalono gminne standardy urbanistyczne,
tj. profil funkcjonalny [podstawowy i ewentualnie dodatkowy z katalogu profili dodatkowych
zaproponowanych przez ustawodawce, ktore s3 zwigzane 2z ewentualnym innym

zagospodarowaniem niz wskazane przeznaczenie w profilu podstawowym]:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowsa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) §J — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

4) SU — strefy ustugowe,

5) SP — strefy gospodarcze,

6) SR — strefy produkgji rolniczej,

7) Sl — strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreacij,

9) SC — strefy cmentarzy,

10) SG — strefa gornicza,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikaciji.

Ponadto dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe, z katalogu profili
dodatkowych zaproponowanych przez ustawodawce, ktore sq zwiazane z ewentualnym innym
zagospodarowaniem niz wskazane przeznaczenie w profilu podstawowym.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, niemniejsze niz wynika to z przepisow
Rozporzadzenia POG.

W ramach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogélny dla stref
planistycznych, o ktérych wyzej mowa w punktach 1 do 6 oraz w niektorych obszarach strefy
zieleni i rekreacji okresla wartosci:

— maksymalnej intensywnosci zabudowy

— maksymalnej wysokosci zabudowy

— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng [dla ochrony powiazan przyrodniczych

wystepujacych na terenie gminy]|

z uwzglednieniem specyfiki krajobrazu, lokalizacji, istniejacego zagospodarowania oraz
uwarunkowan wystepujacych na danym terenie. Natomiast dla stref infrastrukturalnych
1 pozostalych obszaréow stref zieleni 1 rekreacji — okreslono minimalng powierzchnig

biologicznie czynna.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 upizp dla pozostalych stref [strefa gérnictwa, strefa otwarta, strefa
komunikacyjna] w gminnym katalogu stref planistycznych ustalono tylko profil funkcjonalny
tych stref.
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Zréznicowane parametry gminnych standardow urbanistycznych zwiazane sa z réznymi
ustaleniami zawartymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, réznym
zagospodarowaniem istniejacych terenéw zabudowanych oraz innych uwarunkowan

lokalnych.

Rye. 17 Schemat stref planistyeznych w gminie Osina [Zrédio: opracowanie wiasne]

LEGENDA

GRANICA OPRACOWANIA

I

STREFY PLANISTYCZNE
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

STREFA USLUGOWA

STREFA GOSPODARCZA

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

STREFA INFRASTRUKTURALNA

STREFA ZIELENI | REKREACJI

STREFA CMENTARZY

STREFA GORNICTWA

STREFA OTWARTA

05 1 2.5 km

JORERCNN

STREFA KOMUNIKACYJNA
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W ponizszych tabelach, dotyczacych poszezegdinych stref funkejonalnych, opisany jest profil podstawowy danej
strefy, zakres funkgonalny profilu dodatkowego orag wielkosé minimalney powiergchni biologicinie cgynne
wskazaneg 1w Rozporzadzenin POG — sq to zapisy informacyjne, natomiast wiqsqcymi atrybutami sq

ustalenia pry kagdym wymienionym obszarze danej strefy 3 prypisang mu numeragaq.

STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniowa wielorodzinng zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na funkcje mieszkaniowa wielorodzinng
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego [3SW, 6SW, 7SW, 8SW]

— na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [1SW, 2SW, 4SW, 55W,
9SW, 10SW, 11SW, 12SW, 13SW, 14SW]

W obrebie tej strefy znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugowej oraz zieleni urzadzonej i ogrodéw przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy

niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):
30%

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%a]

max. max. udzial
nadziemna powierzchni
intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren zieleni naturalnej, teren

1SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 50.0 9.0 30.0
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej, teren
2SW zabudowy mieszkaniowej 1.2 40.0 10.0 30.0
jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej, teren
3SwW zabudowy mieszkaniowej 1.2 40.0 11.0 50.0
jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej, teren
4SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 11.0 30.0
jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej, teren
5SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0
jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej, teren
6SW zabudowy mieszkaniowej 1.6 40.0 9.5 30.0
jednorodzinnej,

7SW teren zieleni naturalnej, teren 1.0 40.0 15.0 30.0
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zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

8SW

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.4

40.0

11.0

50.0

9ISW

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren lasu,
teren wod

2.0

50.0

15.0

30.0

10SW

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.2

60.0

9.0

30.0

11SW

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.2

60.0

9.0

30.0

128w

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.4

70.0

9.0

30.0

13SW

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.0

40.0

12.0

30.0

14SW

teren zieleni naturalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.4

70.0

10.0

30.0
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STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinna zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na funkcje mieszkaniows jednorodzinng

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

— na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— jako uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w obrebie OUZ

W zwiazku z rolniczym charakterem gminy Osina, przyjeto, ze wysoko§¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna przekracza¢ 9m [chyba, Ze istniejaca zabudowa jest

wyzszal, zachowujac jednorodny wyglad miejscowosci z dominanta kosciola w jej centrum.

W obrebie tej strefy znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej

1 ogrodow przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy

niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

30%
brany brofil max. max. udzial mml 1;3211;11
dodatzz azyg . 2S2€Z0 nadziemna powierzchni pb?:l]oe 'c;nie
‘ZZt algguwy & intensywno$¢ zabudowy czy%ll i~
zabudowy [%] %]
18] teren zieleni naturalnej 1.0 60.0 9.0 30.0
28] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
3SJ teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
48] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
5S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
6S]J teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
7S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
8SJ teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
9S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej, teren
10SJ zabudowy letniskowej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
lasu
11SJ teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
128] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
13S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
14S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
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15S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
16S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0
178] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
18SJ teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 9.0 30.0
198] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
208J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
218J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
228] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
23S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
24S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
25S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
26S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
278] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
28SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
298] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
30SJ teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
318J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
328J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
33SJ teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
34S] teren zieleni naturalnej 1.6 30.0 9.0 30.0
358] teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 9.0 30.0
378) teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
38SJ teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
39S5J teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
408] teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
418] tere;ifézr;;l?gj:izlvz‘;ren 0.5 25.0 9.0 30.0
425] tere;ifézr;;l?gj:izlvz‘;ren 0.6 30.0 9.0 30.0
438] tere;ifif;;?gf‘:ﬁglvi‘;ren 0.5 25.0 9.0 30.0
48] tere;ﬁfif;;ﬁif‘:gg’;;ren 0.5 25.0 9.0 30.0
45S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.5 50.0
46S]J teren zieleni naturalnej 0.8 25.0 9.5 50.0
478] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
48S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.5 50.0
49S]) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
50S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
51S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
528] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
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53S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
54S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
55S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
56S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
57S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
58S]J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
59S] tere;éféii;i‘?;?:ﬁ?\;?en 1.0 50.0 9.0 30.0
60S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
618] teren zieleni naturalnej 0.5 40.0 10.0 50.0
62S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
63S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
64S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
65S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 10.0 30.0
66S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
67S] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 30.0
68S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
69S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
708] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
718] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
728] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
73S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
74S]J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
75S] teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 9.0 30.0
76S]J teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 9.0 30.0
77S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
78S]) teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
79S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
80SJ teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
81S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
82SJ teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
83SJ teren zieleni naturalnej 1.4 70.0 9.0 30.0
84SJ teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
85S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 10.0 50.0
86SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
87SJ teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 10.0 30.0
88SJ teren zieleni naturalnej 0.6 50.0 12.0 30.0
89SJ teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 10.0 65.0
90S] teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 10.0 65.0
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91SJ teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 10.0 65.0
92S] teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 10.0 65.0
93S] teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 10.0 65.0
94S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
95S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
96S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
97S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
98S]J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
99S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
100S]J teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
101S]J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
102S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
103S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
104S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
105S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
106S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
107S]J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
108S]J teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 10.0 30.0
109S]J teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 10.0 30.0
110S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
111S] teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
112S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
113S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
114S) teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
115S) teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
116S) teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
117S) teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
118S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
119S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
120S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
121S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1228] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
123S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 10.0 30.0
1248] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 8.5 30.0
1258] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0) 10.0 30.0
126S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
1278] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, przeanalizowano
mieszkancéw gminy pod katem prowadzenia dziatalnosci rolniczej. W wyniku tej analizy
wskazano lokalizacj¢ siedlisk oséb prowadzacych taka dzialalno$¢ rolnicza 1 dla niej
wyznaczono stref¢ SZ, natomiast dla pozostalych terenéw mieszkalnych [z wylaczeniem
zabudowy wielorodzinnej| wyznaczono strefe¢ wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

— na terenach rolnych, na ktérych prowadzone jest gospodarstwo rolne

W zwiazku z tym, iz na terenie zabudowy zagrodowej moze by¢ realizowana zabudowa
rolnicza oraz obiekty niezbedne dla tej dzialalnosci, przyjeto maksymalng wysokos¢ tej
zabudowy [w obrebie strefy SZ] 15m, z wyjatkiem terenéw polozonych w centralnych
czg¢$ciach miejscowosci lub w obszarach ruralistycznych miejscowosci

W obrebie tej strefy znajduja si¢ rowniez tereny uslugowe, zieleni urzadzonej, ogrodéw

przydomowych, komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy

niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

30%
max. max. udzial o udz1al.
wybrany profil . . . powierzchni
. nadziemna powierzchni Do
dodatkowy z powyzszego | . L biologicznie
[ intensywno$¢ zabudowy ——_—
zabudowy [%] %]
0
1SZ. teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 15.0 30.0
ustug
287 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 30.0
ustug
387 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 30.0
ustug
4SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.9 45.0 90 30.0
ustug
557 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 9.0 30.0
ustug
6SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 30.0
ustug
787 teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 12.0 30.0
ustug
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8SZ teren zieleni naturalnej, teren 10 50.0 9.0 300
ustug

087 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 9.0 300
ustug

10SZ teren zieleni naturalnej, teren 06 60.0 12.0 300
ustug

11S7Z, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

1257 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 15.0 300
ustug

1387 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug

14S7. teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug

1587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

16SZ teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 15.0 300
ustug

1787 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug

1857, teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

1987, teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 9.0 300
ustug

20S7Z teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 9.0 300
ustug

21S7Z. teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 9.0 300
ustug

2287 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 9.0 300
ustug

2387 teren zieleni naturalnej, teren 08 300 15.0 60.0
ustug

24S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

2557, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 15.0 30,0
ustug

26S7Z teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug

2787, teren zieleni naturalnej, teren 12 40.0 12.0 40.0
ustug

28S7 teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 15.0 300
ustug

2987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

30SZ teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 15.0 300
ustug

31SZ teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 12.0 300
ustug

3287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

33SZ teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug
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3487 teren zieleni naturalnej, teren 10 50.0 12.0 300
ustug

3557 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug

36SZ teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 12.0 300
ustug

3757 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 300
ustug

38S7Z teren zieleni naturalnej, teren 10 50.0 12.0 300
ustug

3987 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 15.0 300
ustug

40SZ, teren zieleni naturalnej, teren 10 50.0 15.0 300

ustug, teren lasu

41SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

4287, teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 9.0 300
ustug

43S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

44S7 teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 12.0 300
ustug

4557 teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 12.0 300
ustug

46S7Z, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug

4787, teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 15.0 300
ustug

48S7, teren zieleni naturalnej, teren 0.7 350 15.0 300
ustug

4987, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 30,0
ustug

50S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.7 350 15.0 300
ustug

51S7Z, teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 30,0
ustug

5257 teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 15.0 300
ustug

53SZ teren zieleni naturalnej, teren 08 40.0 12.0 30,0
ustug

5487, teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 12.0 300
ustug

5557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
ustug

5657 teren zieleni naturalnej, teren 06 300 12.0 300
ustug

5787, teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 15.0 300
ustug

5857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
ustug
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STREFA USLUGOWA - SU

Przy wyborze terenéw pod przyszie inwestycje brano pod uwage dostepnosé komunikacyjna

terenéw. Bliskos¢ wezla komunikacyjnego ,,Osina” drogi krajowej ekspresowej S6

1 przyleglych drég powiatowych, wskazuje, ze tereny polozone wzdluz tych drég sa

najbardziej predysponowanymi terenami pod funkcje produkcyjno-ustugowe, stad w planie

ogdlnych wyznaczono to strefy planistyczne: gospodarcza i ustugowa.

Strefa uslugowa zostata wyznaczona:

na terenach, ktore zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego [15SU, 21SU]J

wzdluz drég powiatowych, w sasiedztwie drogi krajowej S6[1SU, 118U, 12SU, 13SU,
148U, 18SU, 198U, 28SU] — tereny inwestycyjne umozliwiajace zapewnienie miejsc
pracy dla mieszkancéw, ktérzy w obecnej chwili borykaja si¢ z jej brakiem, co bedzie
skutkowalo zmniejszeniem bezrobocia w gminie - ta kumulacja terenéw inwestycyjnych
uwalnia pozostalg cze$¢ gminy na funkcje rolnicza

w miejscu istniejacych terenow ustugowych

w miejscu istniejacego zespolu szkolnego w Osinie [22SU]

w pélnocnej czesci obrebu Bodzecin, wzdluz drogi powiatowej — tereny polozone poza
obszarami objetymi ochrong prawna i poza gruntami chronionymi [4SU, 5SU]

w miejscu polozenia obiektow sakralnych wraz z ich otoczeniem - ze wzgledu na ich

wysokos¢

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

30%
. min. udziat
max. max. udziat : .
wybrany profil . ; . powierzchni
. nadziemna powierzchni S
dodatkowy z powyzszego | . L biologicznie
intensywnos¢é zabudowy .
katalogu ) czynnej
zabudowy [%]
[%%]
teren skladow i magazynéw,
1SU teren zieleni naturalnej, teren 1.2 60.0 20.0 30.0
lasu
teren skladow i magazynéw,
25U S . 0.6 30.0 10.0 30.0
teren zieleni naturalnej
35U teren zieleni naturalnej 0.2 20.0 30.0 50.0
teren zieleni naturalnej, teren
4SU sktadéw i magazynéw, teren 1.2 60.0 20.0 30.0
lasu
teren zieleni naturalnej, teren
55U sktadéw i magazynéw, teren 1.2 60.0 20.0 30.0
lasu
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6SU teren skladow i magazyn6w, 1.0 40.0 10.0 30.0
teren zieleni naturalnej
7SU teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 30.0 30.0
8SU teren zieleni naturalnej 1.0 70.0 12.0 30.0
9SU teren skladow | magazyn6w, 1.0 50.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej
10SU teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 25.0 30.0
11SU teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 20.0 30.0
teren skladow 1 magazynéw,
148U teren zieleni naturalnej, teren 1.2 60.0 15.0 30.0
lasu
155U teren zieleni naturalnej, teren 12 40.0 15.0 30.0
lasu
165U teren zieleni naturalnej 1.0 40.0 10.0 30.0
178U - 0.5 25.0 20.0 30.0
teren skladow i magazynéw,
18SU teren zieleni naturalnej, teren 1.2 60.0 12.0 30.0
lasu
19SU teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 20.0 30,0
lasu
20SU - 1.2 60.0 20.0 30.0
teren zieleni naturalnej, teren
21SU sktad6éw 1 magazynéw, teren 1.2 50.0 12.0 30.0
lasu
225U - 0.5 25.0 10.0 30.0
235U teren lasu 0.4 40.0 15.0 30.0
24SU - 1.2 60.0 25.0 30.0
255U - 0.4 20.0 12.0 30.0
aesy | teren skladow | magazyndw, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej
275U - 0.5 25.0 12.0 30.0
teren skladéw i magazynéw,
285U teren zieleni naturalnej, teren 1.0 50.0 15.0 30.0
lasu
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STREFA GOSPODARCZA - SP

Przy wyborze terenéw pod przyszte inwestycje brano pod uwage dostepnos¢ komunikacyjna

terenéw. Blisko§¢ wezla komunikacyjnego ,,Osina” drogi krajowej ekspresowej S6 i

przyleglych drog powiatowych, wskazuje, ze tereny polozone wzdtuz tych drég sa najbardziej

predysponowanymi terenami pod funkcje produkcyjno-ustugowe, stad w planie ogélnym

wyznaczono strefy planistyczne: gospodarcza 1 uslugowa.

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona:

na terenach, ktoére zostaly przeznaczone na te funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Kikorze, Redostowo, Osina
1 Wegorzyce [cz. 1SP, 28P, 6SP, 7SP, 8SP, 9SP, 11SP, 12SP]

jako rozszerzenie terenu produkcyjnego w rejonie miejscowosci Kikorze, wzdluz drogi
ckspresowej, ktérej oddzialywanie akustyczne eliminuje funkcje mieszkalne [cz. 1SP] —
teren polozony poza obszarami objetymi ochrong prawna, na obszarze wystepuje enklawa
1,17 ha gruntéw chronionych

w miejscu istniejacych terenéw produkeyjnych w potudniowej czgSci miejscowosci
Kikorze i Osina [3SP, 10SP]

w poludniowej czesci miejscowosci Kikorze — z dala od istniejacej zabudowy, na terenie
polozonym wzdluz drogi powiatowej, w niewielkiej odleglosci od drogi ekspresowe;
[4SP] — teren polozony poza obszarami obje¢tymi ochrona prawna, na obszarze wystepuja
dwie enklawy gruntéw chronionych o powierzchni 1,17 ha 10,82 ha

w miejscu wnioskowanym dla lokalizacji tej strefy, przy wezle komunikacyjnym na drodze
ckspresowej S6[5SP] — teren polozony poza obszarami objetymi ochrong prawng 1 poza
gruntami chronionymi

w miejscu wnioskowanym dla lokalizacji tej strefy, na terenie polozonym wzdluz drogi
powiatowej [13P] — teren polozony poza obszarami objetymi ochrona prawng i poza

gruntami chronionymi

Realizacja inwestycji niezwigzanych z rolniczym wykorzystaniem gruntéw rolnych winna

uwzglednia¢ wystgpowanie chronionych gruntéw rolnych, co stanowi podjecie procedur

zwigzanych z uzyskaniem zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrod6w dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):
20%
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1SP teren uslug? teren zieleni 15 70.0 250 20.0
naturalnej, teren lasu
ZSP teren ush,lg, terer.l Zlelem 15 700 250 200
naturalnej
3SP teren ush,lg, terer.l Zlelem 15 600 120 200
naturalnej
4SP teren ush,lg, teren Zlelem 22 600 250 200
naturalnej, teren lasu
SSP teren uslug, teren Zlelem 15 600 250 200
naturalnej, teren lasu
6SP teren uslug, terel:l Zlelem 35 600 250 200
naturalnej
7SP teren uslug? teren Zlelem 1'5 60.0 25'0 20‘0
naturalnej, teren lasu
SSP teren ush.lg, tereljl Zlelem 15 700 200 200
naturalnej
9SP teren ush.lg, tereljl Zlelem 15 700 120 200
naturalnej
1OSP teren ush.lg, tereljl Zlelem 15 700 150 200
naturalnej
1lsP teren ush.lg, tereljl Zlelem 15 700 150 200
naturalnej
1281) teren ushlg, terelil Zlelem 15 600 150 200
naturalnej
13SP teren ushlg, terelil Zlelem 15 600 250 200
naturalnej
14Sp teren uslugz teren zieleni 12 60.0 20.0 0.0
naturalnej, teren lasu
15SP teren uslug? teren zieleni 12 60.0 15.0 20.0
naturalnej, teren lasu
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STREFA PRODUKC]JI ROLNICZE]J - SR

Strefa produkgcji rolniczej zostala wyznaczona w miejscu:
— istniejacych terenéw zwigzanych z produkceja rolnicza, miedzy innymi w miejscowosciach:
Bodzecin, Wegorza, Kosciuszki, Osina, Wegorzyce, Redto
— wnioskowanych terenéw pod te strefe przez firmy zwiazane z produkcja rolna, w tym
réwniez wnioskowang lokalizacje biogazowi na terenie 20SR
— na terenach stanowiacych zaplecza zabudowy zagrodowej, ogrodéw przydomowych, dla
umozliwienia realizacji zabudowy gospodarczej, szklarni lub innej zwigzanej z funkcja
mieszkalna, ale nie mieszkaniowa
Realizacja inwestycji niezwigzanych z rolniczym wykorzystaniem gruntéw rolnych winna uwzgledniaé
wystgpowanie chronionych gruntéw rolnych, co stanowi podjecie procedur zwigzanych z uzyskaniem

zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkciji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy:teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

30%
max. max. udziat o udnal.
wybrany profil . . ; powierzchni
. nadziemna powierzchni Do
dodatkowy z powyzszego | . " biologicznie
intensywnos¢ zabudowy .
katalogu czynnej
zabudowy [%] X
("]
1SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.8 40.0 15.0 300
zieleni urzadzonej
teren zieleni naturalnej, teren
2SR 0.8 40.0 15.0 30.0
lasu
3SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 300
lasu
4SR teren zieleni urzadzonej 0.8 40.0 15.0 30.0
5SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 30,0
lasu
6SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 300
lasu
7SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0
8SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0
9SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 12.0 30.0
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10SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

11SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

12SR teren zieleni nz}turalne], teren 0.8 400 12.0 300
wod

13SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0

14SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0

15SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0

16SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

17SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

18SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

19SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

teren zieleni naturalnej, teren
20SR elektrowni stonecznej, teren 2.0 40.0 15.0 30.0
biogazowi, teren lasu

21SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

22SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

23SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

24SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 12.0 30.0

25SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 12.0 30.0

26SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

27SR teren zieleni naturalnej, teren 0.5 30.0 15.0 300
lasu

28SR te.ren ?1elen1 natur'alne], teren 0.8 40.0 15.0 300

zieleni urzadzonej, teren lasu

29SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 300
lasu

30SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

31SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 300
lasu

3SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 30,0
lasu

33SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 400 15.0 300
lasu
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teren zieleni naturalnej, teren

34SR ) . . 0.8 40.0 15.0 30.0
zieleni urzadzonej, teren lasu

355R teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 20.0 30,0
lasu

36SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 25.0 300
lasu

37SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 300
lasu

38SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 60.0 15.0 300
lasu

30SR teren zieleni qaturalne], teren 0.6 60.0 25.0 30,0

elektrowni stonecznej

40SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0

41SR teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 15.0 300
lasu

42SR teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 15.0 30.0
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STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefa infrastrukturalna zostala wyznaczona w miejscu:
— istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
— urzadzen infrastruktury technicznej wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dzialkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkeji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

20%

18I - - - - 20
28I - - - - 20
3SI - - - - 20
481 - - - - 20
58I teren zieleni naturalnej - - - 20
6SI - - - - 20
7SI - - - - 20
8SI - - - - 20
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STREFA ZIELENI I REKREAC]I - SN

Biorac pod uwage mozliwy potencjal w zakresie rozwoju terenéw rekreacyjnych przy
wykorzystaniu waloréw krajobrazowych gminy Osina, jak réwniez potrzebe zapewnienie
miejsc integraciji spolecznej, strefa zieleni i rekreacji zostala wyznaczona:
— w miejscach istniejacych boisk wiejskich, terenéw ogrodéw przydomowych
— w miejscach lokalizacji zbiorowiska zieleni niskiej lub wysokiej, ktéra moze by¢
zagospodarowana rekreacyjnie, w formie zieleni urzadzonej z elementami np. sitowni
zewnetrznej, parku linowego lub innych elementéw rozwijajacych kolejne atrakcyjne
sposoby na wypoczynek mieszkanicow gminy 1 nie tylko
— na terenach przylegajacych do jeziora Kosciuszki
— w miejscach mozliwych do stworzenia os$rodkéow zajeciowych dla senioréw, ktérych
w gminie Osina jest wielu, zapewniajac im opieke dzienng lub/i calodzienna, osrodkéw
kultury, sportu i rekreacji
W wynikn dokonywanych opinii i uzgodniei projektu planu ogdinego 3godnie 3 art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a i b
ustawy 3 dnia 27 marca 2003 1. 0 planowanin i gagospodarowanin prestrzennym [Dz. U. z 2024 r. pog.
1130 g pozniejszymi mianami], usunieto:
—  strefe gieleni i rekreagi 2SN,
—  strefe zieleni i rekreagi 185N,
potogone w obrebie obszaru Natura 2000 PLLH320013 ,,05T0O]A GOLENIOWS
negatywna opinig i uzgodnienie RDOS wymagane jest ponowne wystapienia do RDOS 0 uzgodnienie projektu

", ktore ugyskaty
planu ogolnego gminy Osina.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren ogrodéw
dzialkowych, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

50%
: min. udziat
max. max. udzial ) :
wybrany profil . . ; powierzchni
. nadziemna | powierzchni S
dodatkowy z powyzszego | . . biologicznie
intensywno$¢ | zabudowy .
katalogu ) czynnej
zabudowy [%] )
%3]
teren ustug kultury i rozrywki,
1SN teren ustug zdrow1a i pomocy i i i 50.0
spolecznej, teren zieleni
naturalnej
teren lasu, teren zieleni
3SN naturalnej i ] ] 500
teren ustug sportu i rekreacii,
ASN teren zieleni nz.ltur.alne], teren 01 10.0 6.0 50.0
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej
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5SN

teren ustug sportu 1 rekreacji, ,
teren gastronomii, teren handlu
detalicznego, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

50.0

6SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej

50.0

7SN

teren ustug sportu 1 rekreacii,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

50.0

8SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i1 pomocy spolecznej,
teren lasu, teren zieleni
naturalnej

0.4

10.0

9.0

50.0

9SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury 1 rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i1 pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

0.4

20.0

9.0

50.0

10SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren zieleni naturalnej

50.0

11SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego

0.4

20.0

9.0

50.0

12SN

teren zieleni naturalnej

50.0

13SN

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren uslug
gastronomii

0.4

20.0

9.0

50.0

14SN

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug sportu i rekreacii,

teren zieleni naturalnej, teren
ustug gastronomii

80.0

15SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug edukacij,
teren zieleni naturalnej, teren
ustug gastronomii

50.0

16SN

teren zieleni naturalne;j

80.0

17SN

teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

50.0

19SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren

50.0
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zieleni naturalnej

20SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren zieleni naturalnej

6.0

50.0

21SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacj,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren lasu

0.7

50.0

10.0

50.0

22SN

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

80.0

23SN

teren ustug sportu 1 rekreacii,
teren zieleni naturalnej

0.2

20.0

6.0

50.0

24SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

1.0

30.0

12.0

50.0

255N

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej

0.2

10.0

9.0

50.0

26SN

teren ustug kultury 1 rozrywki,

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren uslug edukacji

0.6

30.0

9.0

50.0

28SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, teren
ustug gastronomii, teren ustug
zdrowia 1 pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren ustug handlu
detalicznego, teren uslug

kultury i rozrywki

0.5

25.0

9.0

50.0

29SN

teren zieleni naturalnej

50.0

30SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

50.0

31SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni

naturalnej

50.0
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STREFA CMENTARZY - SC

Strefa cmentarzy zostala wyznaczona w miejscu:
— istniejacych cmentarzy czynnych: w Kosciuszkach, Osinie oraz w Wegorzy

— cmentarzy nieczynnego w Bodzgcinie, Kikorzu i Wegorzycach

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

30%

1SC teren ustug kultu religijnego, i i i 50

teren zieleni naturalnej

2SC teren uslug kul.tu religijnffgo, i ) i 30
teren zieleni naturalnej

35C teren ustug kultu religijnego, ) } _ 30

teren zieleni naturalnej

4SC teren ustug kultu religijnego, ) i ) 30

teren zieleni naturalnej

55C teren ustug kultu religijnego, i ) i 30

teren zieleni naturalnej

65C teren ustug kultu religijnego, ) i ) 50

teren zieleni naturalnej
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STREFA GORNICTWA - SG

Strefa gérnictwa zostala wyznaczona w miejscu istniejacego terenu eksploatacji kruszyw
naturalnych w Krzywicach.

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikaciji, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzaqdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy

niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

Teren produkciji, teren
ustug rzemieslniczych,
teren zieleni
1SG . - - - -
urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,

teren wod, teren lasu
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STREFA OTWARTA - SO

Strefa otwarta zostala wyznaczona::

— na terenach wod, pél, laséw, zieleni naturalnej, na ktoérych nie bedzie realizowana zabudowa

— na terenach objetych ochrong prawna, o ktérej mowa w ustawie o ochronie przyrody,
z wylaczeniem istniejacych terendéw zabudowanych i terenéw planowanych do zabudowy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

— na terenie istniejacej elektrowni stonecznej [43SO]

— na terenie, na ktérym dopuszczono realizacje elektrowni stonecznej [850,1450, 3280,
3350, 3650, 3780, 3950, 41SO, 42SO]- obszary polozone poza terenami prawnie
chronionymi w zakresie ochrony przyrody oraz poza chronionymi gruntami rolnymi -
jedynie w strefie 88O wystepuje niewielka enklawa gruntéw chronionych o powierzchni
0,35ha

Realizacja inwestycji niezwigzanych z rolniczym wykorzystaniem gruntéw rolnych winna uwzgledniac

wystgpowanie chronionych gruntéw rolnych, co stanowi podjecie procedur zwigzanych z uzyskaniem

zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy

niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%a]

max. max. udzial
nadziemna powierzchni
intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

180 - - - - -

250 - - : : -

350 - - - - -

480 - - - - -

580 - - - - -

650 - - - . -

780 - - - - -

85O teren elektrowni stonecznej - - - -

980 - - - - -

1080 - - - - -

11SO - - - - -

1280 - - - - -

1380 - - - - -
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1450

teren elektrowni stonecznej

1580

1650

1750

1850

19SO

20SO

2180

2280

teren zieleni urzadzonej

2350

2450

2550

26SO

2750

2850

29SO

30SO

teren zieleni urzadzone;

31SO

3250

teren elektrowni sfonecznej

3350

teren elektrowni sfonecznej

3450

3550

3650

teren elektrowni stonecznej

3780

teren elektrowni stonecznej

3850

39S0O

teren elektrowni sfonecznej

40SO

4180

teren elektrowni stonecznej

4250

teren elektrowni stonecznej

4350

teren elektrowni stonecznej

4480

4580

4650
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STREFA KOMUNIKAC]I - SK

Strefa komunikacji zostala wyznaczona w ciagu istniejacych ciagéw komunikacyjnych:
— drogi ekspresowej S6 — 1SK

— drég powiatowych — 25K + 128K

— linii kolejowej nr 402 — 14SK

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogie ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji, kolei linowej, teren komunikaciji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

. min. udziat
max. max. udzial : .
wybrany profil . . . powierzchni
dodatkowy z powyzszego nadziemna powierzchni biologicznie
intensywnos¢é zabudowy .
katalogu 0 L)
zabudowy [%] %]
0
1SK - - - - -
28K teren drogi zbiorczej - - - -
3SK teren drogi zbiorczej - - - -
4SK teren drogi zbiorczej - - - -
58K teren drogi zbiorczej - - - -
6SK teren drogi zbiorczej - - - -
7SK teren drogi zbiorczej
8SK teren drogi zbiorczej
9SK teren drogi zbiorczej - - - -
10SK teren drogi zbiorczej
11SK teren drogi zbiorczej
12SK teren drogi zbiorczej - -
13SK teren drogi zbiorczej - - - -
14SK - - -
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6. MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wykorzystano nastgpujace materialy zréodlowe:

. Glowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2024r.

o Dane Urzedu Gminy w Osinie

. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie gminy
Osina

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego przyjety

uchwalag Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 1. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564]
. Strategia rozwoju gminy Osina na lata 2015-2023,
. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osina
(uchwata nr XXX/177/2001 Rady Gminy Osina z dnia 19 grudnia 2001t.),
. Raport o stanie gminy Osina za 2024 rok
. Mapa ewidencyjna Gminy Osina — pochodzaca z Powiatowego O$rodka Dokumentacii
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Goleniowie
. baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k
J inne zrodta:
- wizje terenowe
- https://zabytek.pl
- www.wkz.szczecin.pl
— https://geoserwis.gdos.gov.pl/
- https://sipww.pl
- kzgw.gov.pl
- baza.pgi.gov.pl
- https://bdLstat.gov.pl,
- https://ctfop.gdos.gov.pl,
- https:/ /uzdrowiska-pgu.pl,
- https://kpnmab.pl,
- https://www.bdLlasy.gov.pl,
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